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Prdaambel

A SATZUNG

1 Praambel

Aufgrund von § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1, § 10 und §13 BauGB des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) hat der Gemeinderat der Gemeinde Attenweiler die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes , Osterried” im Ortsteil Oggelsbeuren als Satzung beschlossen.

Die Teilaufhebung wird im vereinfachten Verfahren gemald § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird gemall § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB ab-
gesehen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 10.06.2026. Er umfasst das Flurstiick
1536 der Gemarkung Oggelsbeuren und hat eine GréRe von ca. 0,87 ha.

Bestandteile der Satzung

Die Aufhebungssatzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit Verfahrensvermerken sowie den
textlichen Festsetzungen. Der Satzung ist eine Begriindung vom 10.06.2026 beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert wor-
den ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert worden ist.
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Prdaambel

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015; zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124).

- Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.
Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die Aufhebungssatzung bestehend aus dem zeichnerischen Teil und den
textlichen Erlduterungen mit Begriindung in der Fassung vom 10.06.2026 dem Gemeinderatsbe-
schlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Attenweiler, den

Blrgermeister Roland Grootherder

In-Kraft-Treten

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,,Osterried” tritt gemall § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag
der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Attenweiler, den

Blrgermeister Roland Grootherder
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Planungsrechtliche Festsetzungen

2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Raumlicher Geltungsbereich der Teilaufhebung
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung der Aufhebungssatzung.

Innerhalb des dargestellten raumlichen Geltungsbereichs werden
samtliche planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Osterried” aufgehoben.

(s. Planzeichnung)

3 Planzeichen und Nachrichtliche Ubernahmen

E Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan , Osterried”

/ Flurgrenze, Bestand

602 Flurnummer, Bestand

@ Bestandsgebaude

Sportanlage

U
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Erfordernis und Ziel der Teilaufhebung

B BEGRUNDUNG

1 Erfordernis und Ziel der Teilaufhebung

Der Bebauungsplan ,,Osterried” im Ortsteil Oggelsbeuren der Gemeinde Attenweiler wurde am
01.09.1971 als Satzung beschlossen, mit Erlass des Landratsamtes Ehingen vom 27.12.1971
genehmigt und am 08.01.1972 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache
von rund 2,94 ha und gliedert sich in zwei funktional unterschiedliche Teilbereiche. Im 6stlichen
Bereich setzt der Bebauungsplan gewerbliche Bauflachen fest. Im westlichen Teilbereich ist eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz” festgesetzt. Dieser westliche Teilbereich mit einer
GroRe von ca. 0,87 ha ist Gegenstand der vorliegenden Teilaufhebung.

Der urspringliche Planungsansatz des Bebauungsplanes bestand darin, am stidostlichen Rand des
Ortsteils Oggelsbeuren Flachen fiir gewerbliche Nutzungen sowie fir eine sportliche Nutzung
planungsrechtlich zu sichern. Die als Sportplatz festgesetzte Flache diente der damaligen Zielsetzung,
fiir den Ortsteil Oggelsbeuren eine wohnortnahe Flache fiir Sport- und Bolzplatznutzungen
bereitzustellen. Diese Funktion ist zwischenzeitlich entfallen. Die Flache wird bereits seit mehreren
Jahren nicht mehr als Sportplatz bzw. Bolzplatz genutzt. Auf der Flache befinden sich noch ein
leerstehendes Zweck- bzw. Lagergebiude sowie die urspriingliche Zaunanlage. Im Ubrigen liegt die
Flache brach; im Bereich des ehemaligen Spielfeldes hat sich eine Altgras- bzw. Ruderalflur
entwickelt. An den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen entstanden.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen haben sich seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
wesentlich verdndert. Die Bedarfe an Sportflachen des Ortsteils Oggelsbeuren konnten
zwischenzeitlich durch die Entwicklung der Sportanlagen nordlich der Ellighofer StraRe und
norddstlich des Aufhebungsbereichs gedeckt werden. Diese Sportanlagen erfiillen heute die
urspringlich fir den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes , Osterried” vorgesehene Funktion
in kompakterer, modernisierter und zweckmaRigerer rdumlicher Lage. Der im westlichen Teilbereich
des Bebauungsplan festgesetzte Nutzungszweck ,Sportplatz” ist damit tGiberholt.

Vor diesem Hintergrund besteht fiir die Aufrechterhaltung der bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzung als Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,,Sportplatz” kein stadtebauliches Erfordernis
mehr. Die bisherige Festsetzung entspricht weder der tatsachlichen Nutzung noch der aktuellen
stadtebaulichen Zielrichtung der Gemeinde. Die Teilaufhebung dient daher der Bereinigung
Uberholten Planungsrechts und der Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung an die verdnderten
ortlichen Rahmenbedingungen.

Ziel der Teilaufhebung ist es, die fiir den westlichen Teilbereich bislang bestehenden
planungsrechtlichen Bindungen aufzuheben. Die Planung schafft daher selbst kein neues
verbindliches Baurecht fiir ein bestimmtes Vorhaben, sondern hebt lediglich nicht mehr bendtigtes
Planungsrecht auf. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Attenweiler. Private
Grundstiicke werden durch die Teilaufhebung nicht unmittelbar in ihren bestehenden
Nutzungsmoglichkeiten beschrankt. Insgesamt ist die Teilaufhebung stadtebaulich erforderlich und
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Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens gemaR §13 BauGB

sachgerecht, da sie eine Uberholte Festsetzung beseitigt, die planungsrechtliche Situation an die
tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse anpasst und somit den baurechtlichen Rahmen fir
bedarfsgerechte Folgenutzungen schafft.

2 Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens gemaR §13 BauGB

Die Teilaufhebung des westlichen Bereichs des Bebauungsplanes , Osterried” wird im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Teilaufhebung eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Firr die Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB
die Vorschriften des Baugesetzbuchs tber die Aufstellung von Bauleitplanen entsprechend. Das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist anwendbar, wenn durch die Planung die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt werden und die gesetzlichen Ausschlussgriinde nicht eingreifen.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Teilaufhebung nicht beriihrt. Der ur-
springliche Bebauungsplan verfolgte im Wesentlichen die Sicherung und Entwicklung von Flachen
fir 6ffentliche Sportnutzungen am sidostlichen Siedlungsrand des Ortsteils Oggelsbeuren. Diese
wurden inzwischen in unmittelbarer raumlicher Nahe (nordlich der Ellighofer StraRe) vollumfanglich
hergestellt, wodurch das urspriingliche Ziel (Schaffung von Sportanlagen am slidostlichen Ortsrand)
an anderer Stelle erfllt ist. Die nunmehr vorgesehene Teilaufhebung betrifft einen raumlich und
funktional abgrenzbaren Teilbereich, flr den die seinerzeit angenommenen Entwicklungsvorausset-
zungen infolge des entfallenen Flachenbedarfs nicht mehr bestehen. Die verbleibenden, nicht aufge-
hobenen Teile des Bebauungsplans, insbesondere die weiterhin Gberplanten Bereiche im 6stlichen
Teil des Geltungsbereiches, bleiben in ihrem planungsrechtlichen Bestand unberiihrt. Die Planung
dient damit nicht der Neuordnung des gesamten Plangebiets, sondern der punktuellen Riicknahme
nicht mehr bendtigten Bauplanungsrechts, um den tatsachlichen Nutzungsverhaltnissen gerecht zu
werden.

Durch die Teilaufhebung wird weder die Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet
oder begrindet noch ein konkretes neues Bau- oder Nutzungsvorhaben festgesetzt. Im Gegenteil
wird bestehendes Bauplanungsrecht zuriickgenommen. Nach der Zielrichtung und dem Gegenstand
der Planung bestehen derzeit auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzgiiter im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB beeintrachtigt werden oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten waren.

Die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemafd § 13
BauGB sind damit gegeben. Im vereinfachten Verfahren kann von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die férmliche Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihrt. Ferner wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
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Lage und raumlicher Geltungsbereich

2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Teilaufhebung liegt am slidostlichen Rand des Ortsteils Oggelsbeuren der Ge-
meinde Attenweiler im Landkreis Biberach. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Osterried” umfasst
insgesamt eine Flache von rund 2,94 ha. Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Teilaufhebung
eines westlichen Teilbereichs mit einer GroRe von ca. 0,87 ha. Der 6stliche Bereich des Bebauungs-
plans bleibt unverandert bestehen.

13
2.\\ |_100m
Abbildung 1: Lage des Plangebiets (ohne MafSstab)

Stitzen )

Der raumliche Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst das gemeindeeigene Grundstick Flurstiick
Nr. 1536 der Gemarkung Oggelsbeuren. Der genaue Umgriff des aufzuhebenden Bereichs ergibt sich
verbindlich aus der Planzeichnung zur Teilaufhebung.

Nicht Gegenstand der Teilaufhebung sind insbesondere die Flurstiicke Nr. 1533, 1535/1, 1535/2,
989/2, 989/3 sowie ein Teilbereich des Flurstlicks Nr. 1534 im Bereich des fortgeltenden Gewerbege-
bietes. Fiir diese Flachen bleibt das geltende Planungsrecht unverdandert bestehen.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Ellighofer Stralle bzw. Kreisstralle K 7526 begrenzt.
Westlich verlauft die ErschlieRungsstralRe ,,Baustatt”. Sidlich bildet der Miihlhauser Bach den
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raumlichen Abschluss des Bereichs. Ostlich schlieRen die im Bebauungsplan , Osterried” festgesetz-
ten und weiterhin bestehenden gewerblichen Bauflachen an.

Das nahere Umfeld des Aufhebungsbereichs ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Westlich
des Geltungsbereichs, jenseits der Stralle ,,Baustatt”, befinden sich das Geb&dude der Freiwilligen Feu-
erwehr Oggelsbeuren mit Geratehaus sowie weitere gemischte Nutzungen und Wohngebaude. Die
nachstgelegenen Wohngebaude liegen westlich der Stralle ,Baustatt” in einem Abstand von rund 40
m zum Geltungsbereich. Nordlich des Plangebiets und der Ellighofer StralSe befinden sich eine Bo-
schung mit Gehdlzen und Baumen sowie daran anschliefend kirchliche Gebdaude mit ehemaligem
Kloster, Kirche und einer Seniorentagespflege. Ostlich des Geltungsbereichs liegen innerhalb des fort-
geltenden Bebauungsplanes , Osterried” gewerbliche Nutzungen, darunter die Speditionsfirma
Diesch sowie das Metallverarbeitungsunternehmen FS Fertigung System GmbH.

Der Aufhebungsbereich selbst wird aktuell nicht mehr als Sportplatz genutzt. Die Flache liegt brach
und weist im Bereich des ehemaligen Bolzplatzes eine Altgras- bzw. Ruderalflur auf. An den Réandern
haben sich Gehdlze entwickelt. Auf dem Grundstlick befindet sich auBerdem ein leerstehendes
Zweck- bzw. Lagergebadude. Daneben besteht noch die urspriingliche Zaunanlage. Ein Abbruch des
Gebdudes oder eine Rodung von Gehoélzen ist nicht Gegenstand der vorliegenden Teilaufhebung.

Die bisherige Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der Flache erfolgt tiber die Stralle ,,Baustatt” im
Westen. Nordlich bestehen zudem fuBldufige Anbindungen. Im Ursprungsbebauungsplan ist entlang
der Ellighofer StraBe ein Zufahrtsverbot festgesetzt, sodass die Sportplatzflache nicht unmittelbar
Uber die Ellighofer StraRe erschlossen werden sollte. Die 6stlich angrenzenden Gewerbebetriebe
werden demgegeniber unmittelbar tGber die Ellighofer StraRe erschlossen.

Die raumliche Lage des Aufhebungsbereichs ist stadtebaulich durch seine Einbindung in den Sied-
lungszusammenhang gepragt. Der Bereich liegt zwischen gemischten Nutzungen im Westen, kirchli-
chen und sozialen Nutzungen im Norden sowie gewerblichen Nutzungen im Osten. Der siidlich an-
grenzende Mihlhauser Bach bildet eine naturraumliche Grenze, die gemeinsam mit den bestehen-
den gewerblichen und gemischten Nutzungen den Siedlungskdrper nach Siiden arrondiert. Sidlich
des Bachlaufs schlieBen offene landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Ubergeordnete Vorgaben

4 Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002

| Landlicher Raum

|:| im engeren Sinne
RV '

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2002 — Raumkategorien (ohne MajEstaZJ) ‘ o

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 bildet den malRgeblichen landesplanerischen
Rahmen fiir die rdumliche Entwicklung des Landes. Die Ziele der Raumordnung sind von 6ffentlichen
Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten; die Grundsatze der Raum-
ordnung sind in der planerischen Abwagung zu berticksichtigen. Die kommunale Bauleitplanung ist
an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Gemeinde Attenweiler ist dem Landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet. Der Ortsteil Og-
gelsbeuren liegt im weiteren Verlauf der Landesentwicklungsachse Riedlingen — Biberach. Eine zent-
ralortliche Funktion als Ober- oder Mittelzentrum ist der Gemeinde Attenweiler nicht zugeordnet.
Fir die vorliegende Teilaufhebung sind insbesondere die Vorgaben zur nachhaltigen Raumentwick-
lung, zur Entwicklung des Landlichen Raums, zur Konzentration der Siedlungsentwicklung, zur Innen-
entwicklung und zur Sicherung geeigneter gewerblicher Standortbedingungen relevant.

Nach Plansatz 1.1 G des Landesentwicklungsplans ist die Entwicklung des Landes am Prinzip der
Nachhaltigkeit auszurichten. Bei der Befriedigung sozialer und wirtschaftlicher Anspriiche an den
Raum sind die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und angemessene
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Gestaltungsmoglichkeiten fur kiinftige Generationen offenzuhalten. Die Teilaufhebung entspricht
diesem Grundsatz, da sie liberholtes Planungsrecht zuriicknimmt und keine zusatzliche, unmittelbar
durch den Bebauungsplan vorbereitete Flacheninanspruchnahme bewirkt.

Plansatz 1.3 G fordert, die dezentrale Siedlungsstruktur des Landes zu festigen und weiterzuentwi-
ckeln. Die Siedlungsentwicklung soll am Netz der Zentralen Orte und Entwicklungsachsen ausgerich-
tet und vorrangig in Siedlungsbereichen und Siedlungsschwerpunkten konzentriert werden. Die vor-
liegende Teilaufhebung steht hierzu nicht im Widerspruch. Der Aufhebungsbereich liegt nicht isoliert
im AuBenbereich, sondern innerhalb eines bestehenden, baulich und funktional gepragten Siedlungs-
zusammenhangs. Die Teilaufhebung flhrt daher nicht zu einer Ausdehnung der Siedlung in die freie
Landschaft, sondern beseitigt eine Gberholte Festsetzung innerhalb einer bereits siedlungsstrukturell
eingebundenen Flache und 6ffnet diese Flache somit flr eine bedarfsgerechte Nachverdichtung.

Nach Plansatz 2.4.3 G ist der Landliche Raum im engeren Sinne so zu entwickeln, dass glinstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar-
und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und gro3flachige, funktionsfahige
Freiraume gesichert werden. Die Teilaufhebung dient einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
im landlichen Raum, indem eine nicht mehr bendtigte Sportplatzfestsetzung aufgehoben und die Fla-
che kiinftig wieder nach den allgemeinen Zuldssigkeitsmalistdben des unbeplanten Innenbereichs
beurteilt wird. Damit wird die Moglichkeit geschaffen, die Flache entsprechend ihrer Lage im Sied-
lungsgefiige einer bedarfsgerechten Entwicklung zuzufiihren.

Von Bedeutung ist ferner Plansatz 2.4.3.2 G. Danach sind die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung
und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots im Landlichen Raum unter anderem durch die Bereitstel-
lung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen und eine
leistungsfahige technische Infrastruktur zu verbessern. Der Bereich liegt unmittelbar westlich beste-
hender gewerblicher Nutzungen und ist in einen gemischt-gewerblich gepragten Siedlungszusam-
menhang eingebunden. Die Teilaufhebung steht daher mit dem landesplanerischen Ziel einer be-
darfsgerechten Starkung der Standortvoraussetzungen im Landlichen Raum in Einklang. Dabei ist zu
bericksichtigen, dass die Teilaufhebung selbst keine gewerbliche Nutzung festsetzt, sondern lediglich
die bisherige, nicht mehr bendtigte Sportplatzfestsetzung aufhebt und den Weg frei macht fiir an-
dere lokale und bedarfsgerechte Planungen/Nutzungen.

Auch die Plansatze zur Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge werden gewahrt. Nach Plansatz
3.1.1 G soll sich die Siedlungstatigkeit in die dezentrale Siedlungsstruktur einfligen und diese durch
Schwerpunktbildung bei Wohnbau- und Gewerbeentwicklung erhalten und weiterentwickeln. Nach
Plansatz 3.1.2 Z ist die Siedlungstatigkeit vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte flr Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren. Plansatz 3.1.9 Z konkretisiert den Vorrang der Bestandsentwicklung und fordert, Moglich-
keiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu bericksichti-
gen sowie Brachflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Teilaufhebung entspricht diesen Vorga-
ben, da sie eine brachliegende, vormals sportlich genutzte Flache im bestehenden Siedlungsgefiige
betrifft und die Mdoglichkeit einer neuen bedarfsgerechten Nutzung eréffnet.
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Ergdnzend ist Plansatz 3.3.4 G zu berlicksichtigen, wonach durch eine friihzeitige planerische Vorbe-
reitung von Flachen fiir Industrie und Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen An-
siedlungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten offengehalten werden sollen. Auch Plansatz 3.3.6 Z, wo-
nach Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen im Anschluss an beste-
hende Siedlungsflachen vorzusehen sind, steht der Teilaufhebung nicht entgegen. Der Aufhebungs-
bereich grenzt unmittelbar an bestehende gewerbliche Nutzungen an und ist im Flachennutzungs-
plan bereits als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese Darstellung wird in der vorliegen-
den Begrindung jedoch lediglich als vorbereitende stadtebauliche Zielrichtung berlicksichtigt; eine
verbindliche gewerbliche Bauleitplanung ist nicht Gegenstand der Teilaufhebung.

Insgesamt steht die Teilaufhebung den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Baden-
Wirttemberg 2002 nicht entgegen. Sie dient vielmehr einer bestandsorientierten, flichensparenden
und bedarfsgerechten Weiterentwicklung innerhalb des Siedlungszusammenhangs.

4.2 Regionalplan Donau-lller 2024

Fiir die Gemeinde Attenweiler ist der Regionalplan Donau-Iller maRgeblich. Nach den vorliegenden
Plangrundlagen wird die Gemeinde Attenweiler in der Raumstrukturkarte dem Landlichen Raum zu-
geordnet. Eine weitergehende zentralortliche Festlegung besteht fiir die Gemeinde nicht. Gleichzeitig
liegt Attenweiler im Bereich einer Giberregionalen Entwicklungsachse. In der Raumnutzungskarte ist
der Geltungsbereich als Siedlungsbereich bzw. Siedlungsflache dargestellt; konkrete gebietliche Nut-
zungsfestlegungen oder Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir den Aufhebungsbereich sind nicht aus-
gewiesen.

Die allgemeinen regionalplanerischen Grundsatze zum Landlichen Raum sind fir die Teilaufhebung
zu bertcksichtigen. Nach A1l 2 G (1) soll der Landliche Raum in seiner Funktionsfahigkeit gesichert
und insbesondere durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse ge-
starkt werden. Nach A Il 2 G (2) soll der Zuwachs an Arbeitspldatzen im Landlichen Raum so erfolgen,
dass eine moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewahrleistet und die wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit des gesamten Landlichen Raums gestarkt wird. Erganzend sieht A ll 2 G (3) vor, die
Standortvoraussetzungen fur qualifizierte Arbeitsplatze durch Nutzung und Ausbau der Infrastruktur-
einrichtungen vor allem in den Zentralen Orten und im Zuge von Entwicklungsachsen zu verbessern.

Die Teilaufhebung steht mit diesen Grundsatzen in Einklang. Sie betrifft eine siedlungsstrukturell ein-
gebundene, brachliegende Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden gewerblichen Nut-
zungen. Die bisherige Zweckbestimmung als Sportplatz ist Gberholt, da die Sportflachenbedarfe des
Ortsteils an anderer Stelle gedeckt werden konnten. Die Aufhebung der nicht mehr bendtigten Fest-
setzung ermoglicht eine kiinftige Beurteilung nach den allgemeinen Malistaben des unbeplanten In-
nenbereichs und eroffnet damit die Moglichkeit einer bedarfsgerechten Nachnutzung innerhalb des
bestehenden Siedlungsgefiiges.

Auch die allgemeinen regionalplanerischen Aussagen zur Siedlungsentwicklung werden gewahrt.
Nach B 1l 1 G (1) soll die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region Donau-lller erhalten
und unter Ricksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen
der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Nach B 111 1 G (3) soll die weitere
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Siedlungstatigkeit sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur
Starkung des Landlichen Raums beitragen. Nach B Il 1 G (5) ist bei der Planung neuer Wohn- und Ge-
werbegebiete auf eine flaichensparende Bauweise zu achten. Von besonderer Bedeutung ist zudem B
Il 1Z (6), wonach bei der Siedlungsentwicklung die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen sind.

Die vorliegende Teilaufhebung entspricht diesen Vorgaben in besonderer Weise. Es handelt sich nicht
um die planungsrechtliche Vorbereitung einer neuen AuRenentwicklung, sondern um die Riicknahme
einer Uberholten Festsetzung innerhalb eines bestehenden Siedlungszusammenhangs. Die Flache ist
bereits baulich vorgepragt, erschlossen und im Umfeld durch gemischte, kirchliche, soziale und ge-
werbliche Nutzungen gepragt. Die Teilaufhebung unterstiitzt damit eine stadtebauliche Innenent-
wicklung bzw. Arrondierung, ohne dass durch die Teilaufhebung selbst ein neues Baugebiet festge-
setzt wird.

Die regionalplanerische Darstellung als Siedlungsbereich bzw. Siedlungsflache ohne konkrete Nut-
zungszuweisung steht der Teilaufhebung nicht entgegen. Da im Bereich der Teilaufhebung keine Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiete entgegenstehen und keine gebietskonkreten Nutzungsfestlegungen
betroffen sind, ergeben sich aus dem Regionalplan keine Zielkonflikte.

Insgesamt steht die Teilaufhebung des westlichen Teilbereichs des Bebauungsplanes ,Osterried” mit
den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Donau-lller in Einklang. Sie entspricht insbesondere
den regionalplanerischen Vorgaben zur Starkung des Landlichen Raums, zur bestandsorientierten
Siedlungsentwicklung und zur vorrangigen Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen. Die hochwer-
tigen Landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiete im AuBenbereich kdnnen somit der Landwirtschaft vor-

3
52X

behalten bleiben.

5
SR o
%ﬁérunds’ﬁf;
8 TR

s ol

www.lars-consult.de Seite 14 von 20



Bebauungsplan "Osterried" - Teilaufhebung L
Begriindung Entwurf | Stand: 10.06.2026 consult
Ubergeordnete Vorgaben

4.3 Flachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Biberach, 2. Anderung wirk-
sam seit dem 28.03.2026, stellt den Geltungsbereich der Teilaufhebung bereits als geplante gewerbli-
che Bauflache , Ellighofer StralRe — 0,8 ha“ dar. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht da-
mit von der bisherigen verbindlichen Festsetzung des Bebauungsplanes , Osterried” ab, wonach die
Flache noch als Griinflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgesetzt ist.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan dokumentiert, dass die urspriingliche Sportplatzfunktion der
Flache auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht mehr weiterverfolgt wird. Die stadte-
bauliche Zielrichtung der Verwaltungsgemeinschaft bzw. der Gemeinde geht vielmehr dahin, den Be-

reich perspektivisch als gewerbliche Entwicklungsflache einzuordnen. Diese Darstellung wird im Rah-

men der vorliegenden Teilaufhebung berlicksichtigt.

Gleichwohl ist klarzustellen, dass die Teilaufhebung des Bebauungsplanes selbst keine gewerbliche
Nutzung festsetzt. Sie ersetzt keine verbindliche Bauleitplanung flr eine konkrete gewerbliche Ent-
wicklung und trifft keine neuen Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise oder
Uberbaubaren Grundstlicksflaichen. Gegenstand der Teilaufhebung ist ausschlieBlich die Aufhebung
der bisherigen Festsetzung als Sportplatz.

Die Teilaufhebung steht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Einklang. Sie hebt die
bisherige, von der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplanes abweichende Sportplatzfestset-
zung auf. Die konkrete Zulassigkeit kiinftiger Vorhaben bleibt einer Einzelfallpriifung nach § 34
BauGB bzw. gegebenenfalls einer spateren verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Abbildung 4: Ausschnitt rechtswirksamer Fldchennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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4.4 Bestehende Bebauungsplane

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Osterried” setzt fiir den westlichen Teilbereich auf Flurstiick Nr.
1536 bislang eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” fest. Entlang der Ellighofer
StralRe ist fiir diesen Bereich ein Zufahrtsverbot festgesetzt. Die ErschlieBung der Sportplatzflache er-
folgt nach der bisherigen Planung liber die westlich angrenzende Stral3e ,,Baustatt”.

Der 0Ostliche Teilbereich des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Ursprungsbe-
bauungsplan sah dort maximal zwei Vollgeschosse, eine Grundflachenzahl von 0,5, eine Geschossfla-
chenzahl von 0,8 sowie offene Bauweise vor.

Fir den gewerblichen Teilbereich liegt eine 1. Anderung des Bebauungsplanes vor. Diese konkreti-
siert und andert die Festsetzungen flr den gewerblichen Bereich. Nach der Nutzungsschablone wird
ein Gewerbegebiet mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Erganzend werden Baugrenzen, Verkehrsflachen, Sichtflachen,
ein Ein- und Ausfahrtsverbot, eine StralRenbegrenzungslinie sowie Pflanzgebote fiir Baume darge-
stellt. Darliber hinaus enthilt die 1. Anderung textliche Festsetzungen, insbesondere zur Art und zum
MalR der baulichen Nutzung, zu Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen, zur Bauweise, zur Stellung
baulicher Anlagen, zu Einfahrten, Sichtflachen, Versorgungsflachen, Leitungsrechten und Pflanzbin-
dungen. Zusatzlich wurden ortliche Bauvorschriften unter anderem zur Dachgestaltung, Fassadenge-
staltung, zu Werbeanlagen, Antennenanlagen, Niederspannungsfreileitungen, zur Gestaltung unbe-
bauter Flachen und Einfriedungen aufgenommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein-
schlieBlich seiner 1. Anderung fiir den 6stlichen gewerblichen Teilbereich bleiben unverindert beste-
hen.

Abbildung 5: Ausschnitt Bebauungsplan , Osterried” (ohne MafSstab)

www.lars-consult.de Seite 16 von 20



Bebauungsplan "Osterried" - Teilaufhebung L
Begriindung Entwurf | Stand: 10.06.2026 consult
Kuinftige planungsrechtliche Beurteilung

= —
e — i .
R ——— 3

Abbildung 6: Ausschnitt 1. Anderung Bebauungsplan ,,Osterried” (ohne Mafstab)

5 Kiinftige planungsrechtliche Beurteilung

Mit Wirksamwerden der Teilaufhebung entfallen fiir den westlichen Teilbereich des Bebauungspla-
nes ,Osterried” samtliche bislang geltenden planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Dies
betrifft insbesondere die Festsetzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Sportplatz” sowie
die hiermit zusammenhadngenden Regelungen fiir diesen Teilbereich. Flir den aufgehobenen Bereich
besteht danach kein Bebauungsplan mehr. Eine Beurteilung kiinftiger Vorhaben nach § 30 BauGB
scheidet insoweit aus.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes ist die die planungsrechtliche Zuldssigkeit einzelner Vorhaben
kiinftig im Einzelfall zu prifen. Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass das Areal von drei Seiten von
Bebauung umgeben ist, wird sich der BeurteilungsmaRstab vermutlich anhand der Kriterien inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. §34 BauGB orientieren. Danach ist ein Vorha-
ben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die liberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt, die Erschlieung gesichert ist, gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
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Der Aufhebungsbereich ist nach der 6rtlichen Situation dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen.
Die Flache liegt nicht isoliert in der freien Landschaft, sondern ist in den baulichen und funktionalen
Zusammenhang des Ortsteils Oggelsbeuren eingebunden.

Vor diesem Hintergrund ist der Aufhebungsbereich als siedlungsstrukturell integrierte Flache zu beur-
teilen. Der Muhlhauser Bach bildet in Verbindung mit den 6stlich bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen und den westlich bzw. nordlich vorhandenen Siedlungsnutzungen einen raumlichen Abschluss
des Siedlungskorpers. Die Flache wirkt daher nicht als Teil der freien AulSenbereichslandschaft, son-
dern als bislang untergenutzte bzw. brachgefallene Flache innerhalb des Siedlungszusammenhangs.

Die ndahere Umgebung im Sinne des § 34 BauGB ist durch eine gemischte und gewerbliche Pragung
gekennzeichnet. Im Osten bestehen gewerbliche Betriebe, darunter eine Spedition und ein metall-
verarbeitender Betrieb. Im Westen und Nordwesten befinden sich gemischte Nutzungen und Wohn-
gebaude. Nordlich schlieBen kirchliche und soziale Einrichtungen an. Aufgrund dieser Nutzungsstruk-
tur ist nicht von einer homogenen reinen Wohnlage auszugehen.

Ob sich ein kiinftiges Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Gberbauba-
rer Grundstilcksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt, ist im jeweiligen Einzelfall von
der zustandigen Genehmigungsbehorde zu prifen.

6 Auswirkungen der Teilaufhebung

Durch die Teilaufhebung des westlichen Teilbereichs des Bebauungsplanes ,Osterried” werden die
bislang fur diesen Bereich geltenden Festsetzungen als Griinflache mit Zweckbestimmung ,Sport-
platz“ aufgehoben. Da der urspriingliche Nutzungszweck seit mehreren Jahren nicht mehr ausgeibt
wird und die Sportflachenbedarfe des Ortsteils Oggelsbeuren inzwischen durch die Sportanlagen
nordlich der Ellighofer StraRe gedeckt werden, flihrt die Teilaufhebung zu keiner nachteiligen Beein-
trachtigung der ortlichen Sportinfrastruktur.

Die Planung bewirkt keine unmittelbare bauliche Veranderung. Weder der Abbruch des bestehenden
Zweck- bzw. Lagergebaudes noch die Beseitigung der Zaunanlage oder die Rodung von Gehdlzen sind
Gegenstand der vorliegenden Teilaufhebung. Die tatsachliche Nutzung der Flache bleibt zunachst un-
verandert. Auswirkungen sind daher vor allem planungsrechtlicher Natur.

Umweltbelange

Da die Teilaufhebung im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB durchgefiihrt wird, wird von
einer Umweltpriifung, einem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erkldrung und einer Uberwa-
chung abgesehen. Die Umweltbelange sind gleichwohl in die planerische Abwagung einzustellen.

Nach den vorliegenden Planauskiinften der LUBW befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs der
Teilaufhebung keine naturschutzrechtlich geschiitzten Gebiete oder Objekte. Auch im naheren Um-
feld des Geltungsbereichs sind keine Schutzgebiete vorhanden. Naturschutzrechtliche Schutzgebiets-
ausweisungen werden durch die Teilaufhebung daher nicht berihrt.
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Die Flache weist derzeit im Bereich des ehemaligen Bolzplatzes eine Altgras- bzw. Ruderalflur auf. An
den Randbereichen haben sich Geholze entwickelt. Diese Bestandsstrukturen werden durch die Teil-
aufhebung selbst nicht verandert. Soweit im Zuge einer spateren baulichen Nutzung ein Gebdudeab-
bruch, Eingriffe in Geholzbestande oder sonstige Veranderungen der vorhandenen Strukturen vorge-
sehen werden sollten, sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes in
einem gesonderten Planungs- und Genehmigungsverfahren zu beachten.

Wasserschutzgebiete sind nach den vorliegenden Informationen nicht betroffen. Der Geltungsbe-
reich grenzt jedoch im Siiden unmittelbar an den Mihlhauser Bach an, der als Gewasser Il. Ordnung
einzuordnen ist. Unabhéangig von der Teilaufhebung sind bei kiinftigen Vorhaben die einschlagigen
wasserrechtlichen Vorgaben, insbesondere zum Gewasserrandstreifen und zum Umgang mit Gewas-
sern, zu beachten. Die Teilaufhebung selbst flhrt zu keinen baulichen Eingriffen in das Gewasser
oder dessen Uferbereich.

Ein sehr kleiner Teilbereich von rund 15 m? im Sidosten des Geltungsbereichs liegt innerhalb einer
HQ10-Uberflutungsfliche. Der iiberwiegende Teil des Aufhebungsbereichs befindet sich auRerhalb
von Uberflutungs- und Hochwasserrisikobereichen. Da die Teilaufhebung keine Bebauung festsetzt
und keine baulichen MaBnahmen auslost, ergeben sich hieraus keine unmittelbaren nachteiligen
Auswirkungen. Im Rahmen spaterer Vorhaben sind die Belange des Hochwasserschutzes und der
schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser gesondert zu prifen.

Immissionsschutz und Nutzungskonflikte

Die Teilaufhebung I6st selbst keine zusatzlichen Immissionen aus. Sie ldsst weder ein konkretes Ge-
werbevorhaben zu noch begriindet sie neue Betriebszeiten, Lieferverkehre oder sonstige emissions-
relevante Nutzungen. Gleichwohl ist die Umgebung durch eine gemischte Nutzungsstruktur gepragt.
Westlich befinden sich Wohngebaude, nordlich kirchliche und soziale Einrichtungen und 6stlich ge-
werbliche Betriebe. Bei spateren Vorhaben ist daher im jeweiligen bauaufsichtlichen oder bauleitpla-
nerischen Verfahren sicherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben
und das Riicksichtnahmegebot eingehalten wird.

Besondere Bedeutung kommt dabei moéglichen Larm-, Verkehrs- und Nutzungswirkungen gegeniber
den westlich gelegenen Wohngebauden sowie den nérdlich gelegenen kirchlichen und sozialen Ein-
richtungen zu. Diese Fragen sind jedoch nicht Gegenstand der Teilaufhebung, sondern im Rahmen
einer konkreten Vorhabenprifung nach § 34 BauGB oder gegebenenfalls im Rahmen einer spateren
verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln.

VerkehrserschlieBung

Auswirkungen auf die bestehende VerkehrserschlieBung ergeben sich durch die Teilaufhebung nicht.
Die bisherige Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der Flache erfolgt tiber die Stralle ,,Baustatt” im
Westen. Eine fuRlaufige Anbindung besteht zudem im Norden. Die 6stlich angrenzenden Gewerbebe-
triebe werden direkt tber die Ellighofer StraRRe erschlossen. An dieser bestehenden Erschliefungssi-
tuation werden durch die Teilaufhebung keine baulichen oder verkehrsrechtlichen Anderungen vor-
genommen.
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Die Frage, ob und in welcher Form die Flache kiinftig flir eine bauliche Nutzung verkehrlich erschlos-
sen werden kann, ist im Zusammenhang mit einem konkreten Vorhaben zu priifen. Die Teilaufhe-
bung trifft hierzu keine abschlieRenden Regelungen.

Technische Infrastruktur

Die Teilaufhebung hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die technische Infrastruktur. Beste-
hende Leitungen und Anlagen der Wasserver- und Abwasserentsorgung, Stromversorgung, Telekom-
munikation oder sonstiger Versorgungstrager bleiben durch die Planung unberiihrt. Bauliche Ande-
rungen an bestehenden Leitungsnetzen sind nicht Gegenstand der Teilaufhebung.

Sollte die Flache kiinftig baulich genutzt werden, sind die Anforderungen an die technische Erschlie-
RBung im jeweiligen Vorhaben- bzw. Genehmigungsverfahren nachzuweisen. Hierzu zahlen insbeson-
dere die gesicherte Trinkwasserversorgung, die ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung, der Umgang
mit Niederschlagswasser sowie die sonstigen erforderlichen Ver- und Entsorgungsanschlisse.

Entschadigungsrechtliche Belange

Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 44 BauGB werden durch die Teilaufhebung nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht ausgeldst. Die Vorschriften betreffen Entschadigungsfolgen rechtmaRiger
planerischer Eingriffe in die Bodennutzbarkeit, insbesondere wenn durch die Anderung oder Aufhe-
bung eines Bebauungsplanes bisher zuldssige Nutzungen eingeschrankt oder Vermodgensnachteile
verursacht werden.

Vorliegend befindet sich die von der Teilaufhebung betroffene Flache im Eigentum der Gemeinde At-
tenweiler. Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1972 und wurde seitdem nicht umgesetzt. Pri-
vate Grundstiickseigentimer werden durch die Aufhebung der Sportplatzfestsetzung nicht unmittel-
bar in ihren bestehenden Nutzungsmaoglichkeiten beschrankt. Vielmehr wird eine gemeindeeigene
Flache von einer Gberholten planungsrechtlichen Bindung befreit. Entschadigungsrechtliche Anspru-
che Privater sind aus den genannten Griinden nicht zu erwarten. Insgesamt fihrt die Teilaufhebung
somit weder zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt noch zu Anderungen der bestehenden
ErschlieRungs- und Infrastruktursituation.
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