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Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbe-

+tch alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen : -
Baugesetzbuch - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBl. I

S. 2253) und Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB1. I
S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVoO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
WA - Allgemeines Wohngebiet gemdfB § 4 BauNVoO.

Zuldssigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemd@B § 1 Abs. 6 BauNVO sind im WA Anlagen im Sinne von
§ 4 Abs. 3, Ziff. 1, 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen.

Nebenanlagen ,
(S 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Gebdude als Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen und nur in Verbindung mit
dem Hauptgeb&ude zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 2l1a BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

Grundfl&chenzahl

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil
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GeschoBfl&dchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil

Die Fldchen von Aufenthaltsriumen auBerhalb der zul&s-
sigen Vollgeschosse einschl. der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswédnde sind gemdBR § 20
Abs. 3 Satz 2 BauNVO ganz mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse
(S§ 16 Abs. 2 BauNVO) ?

S~

Siehe Einschrieb im Plan:
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § 16 Abs. 4
BauNVO als HOchstgrenze festgesetzt.

Hohe der bauliéhen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die TraufhShe = H6he zwischen der ErdgeschoBfuBbodenhs-
he (EFH) und dem Schnitt zwischen der AuBenwand und der
Dachhaut = max. 3,50 m.

Bauweise
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil :
Die Geb&ude sind im Sinne der offenen Bauweise als Ein-
zelh&user zu errichten. Doppelhduser sind nicht zuge-
lassen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrich-
tung ist zwingend einzuhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBG i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthen werden in einem gesonderten
Plan festgelegt.
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Flachen fiir Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfli—
chen oder im Geb&ude zugelassen. AuBerhalb sind sie nur
in den fiir Garagen festgesetzten Fl&ichen zuldssigqg.

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mind.
1,5 Stellpléitze nachzuweisen. Dabei kann der Stauraum
vor Garagen als Stellplatz angerechnet werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(S 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebau-
ung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten. Die Be-
pflanzung ist bis max. 0,7 m Hbhe zuléssigqg.

Baumstémme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrs-
zeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge nicht verdecken, zuldssigqg.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Fliche ist
zur Flihrung der Kanalleitung zugunsten der Gemeinde zu
belasten.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(S 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen sind einheimi-
sche, standortgerechte Biume anzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(S§ 73 und 74 Landesbauordnung - LBO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.11.1983 zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.1990).

(GBl. S. 426)
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AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(S§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden sind als Putzfassaden, Kleinmauerwerk oder
teilweise in Holz zu geéstalten. Die Farbgebung ist in
gedeckten, erdgebundenen oder hellen Farben auszufiih-
ren. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind
nicht zugelassen.

Dachform, Dachneiqgung, Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) '

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

Dachaufbauten:

Schleppgauben sind ab einer Dachneigqung von 35° zul&s-
sig. Die L&nge der Dachaufbauten darf nicht mehr alg
1/3 der Gesamtlénge betragen. Zum Ortgang ist ein seit-
licher Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten. Fiir
die Dacheindeckung ist das gleiche Material wie beim
Hauptdach zu verwenden. :

Die Dachfl&dchen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln

oder Dachsteinen einzudecken.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBlenantennen sind nicht zugelassen, soweit der An-
schluB3 an eine Gemeinschaftsantenne gewdhrleistet ist.

Einfriedigungen .
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang den Sffentlichen Verkehrsfl&chen sind lebende
Einfriedigungen oder Holzz&une zuldssig. Sockelmauern
iber 0,20 m sind nicht zugelassen. Zwischen den Nach-
bargrundstiicken sind in Verbindung mit lebenden Ein-
friedigungen auch Spanndrdhte oder grofmaschige Draht-
zdune zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke, mit
Ausnahme der Fl&chen fiir Stellpl&dtze, sind als Grinfl&-
chen oder girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO) '

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bediirfen Auf-
schiittungen und Abgrabungen iiber 0,8 m HB8henunterschied
gegeniiber dem Geldnde auBerhalb des an bauliche Anlagen
anschlieBenden Geldndes der Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten
(8§74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer

vorsdtzlich oder fahrl&ssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Fldachenbilanz, Wohnbaugrundstiicke, Nutzungsdichten

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfaBt eine Fl&che
von ca. 0,90 ha.

Das Bruttobauland unterteilt sich wie folgt:

- ©offentliche Verkehrsfldche ca. = 0,1 ha = 14,08 %
- Netto-Bauland ca. = 0,61 ha 2 85,92 %

- Bruttobauland ca. = 0,71 ha = 100,00 %

.Anzahl der Baugrundstiicke

Ausgewiesen sind 10 Baugrundstiicke mit eingeschossiger
Bebauung (Einzelhaus mit jeweils einer mdglichen Ein-

liegerwohnung). Die Summe der Wohnungen betr&dgt somit

20 Wohneinheiten.

o

Wohneinheiten (WE), Einwohner (EW), Dichte

Uberschlédgig werden ca. 20 WE ermittelt. Mit einer Be-
lequngsziffer von 2,5 EW/WE errchnen sich ca. 50 EW.
Bei einer Bruttobaufl&dche von 0,71 ha ergibt dies eine
Bruttowohnbaudichte von ca. 70 EW/ha und somit bei ei-
ner Nettobaulandfl&che von 0,61 ha eine nettowohnbau--
dichte von ca. 82 WE/ha.
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Hinweise
4.1 Sollten im Zuge der BaumaBnahmen arch&ologische Fund-

stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.4d.) an-
geschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,

Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unver-
zliglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-

setz wird hingewiesen.

4.2 Aufschiittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet an-
fallenden Ober- und Unterboden bzw. vergleichbarem Ma-
terial durchzufihren. Anfallender Erdaushub (getrennt -
nach Ober- und Unterboden) hat - soweit mdglich - im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden.

4.3 Kompostanlagen sind zum Nachbarn und zur StraBe hin
einzugriinen.
Aufgestellt:
éﬂ' Riedlingen, den 19.10.93 B/R
- gedndert, den 02.12.93

Ingenieurbiizo F U N K GmbH

Tel.07371418000,FAx 180010



h, Gemeinde Attenweiler Seite - 8 -

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 0@;4@:&3
beschlossen, den Bebauungsplaqf"Unterer Weiher" aufzustellen. Der
AufstellungsbeschlufB3 ist am ﬁﬁanBOrtsﬁblich beZanntgemacht

worden.
e /

Birgerniéister

= . ‘5_/',* 5
Die Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat vam LSJQ%QQ.Zj'{0'33
stattgefunden.

® e s 0 0 0 o

. .
Bﬁrgermeééter

A5:42, 33

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom £72.;.' "¢ J,
beschlossen, den Entwurf geg Beba%fn%sp;anes "Unterer Weiher" und
seine Begriindung vom 2} 12.33 bis 2304, 5%. Sffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am 23«42%33 mit dem
Hinweis darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden, daB Bedenken und
Anregungen widhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der % twurf des B bauu%gsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit
vom ?v@lﬁs. bis 294 Y. Sffent1ich ausgelegen. /
- 1ster

B & ST A A Blirgerm

2.00.9%

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 0.4.04.
die wdhrend der Auslequngsfrist eingegangenen Bedenken und Anre-

gungen geprﬁftYD as fﬁﬁfungSergebnis ist den Betroffenen mit
Schreiben vom ©¢:1U4 I Mmitgeteilt worden.
gzgéer

7

Vewwmen 5 Blirgerm

® e e 0000000000

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom OZ.Pﬁcﬁﬁ
den Bebauungsplan "Unterer Weiher" als Satzung beschéossen.

ter
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cececccans Burger

25, b oL, .
© e e e ices e

Der als Satzung beschloss?fe pé auungsplan wurde gem. § 11 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom . Q~QZ=Vﬁem Landratsamt Biberach ange-

zeigt. /
AP £ et s S Bﬁréé%éé&ster

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB am
+e+++... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Biirgermeister



