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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI.
$.161.186)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
§597)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1 WA

22 GRL....

2.3 Uberschreitung der
Grundfldche

24 WH ....m . NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe), kinnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 1-5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

Ausnahmsweise konnen Elekiro-Tankstellen als einzelne Ladestu-
len im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrigben
zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zulissige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauliVO)

Maximale traufseitige Wandhéhe iber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe iber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert iberschreiten und wird
wie folgt gemessen:
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25

FH...m 0. NN

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am Schnitt-
punkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der Seite der Dachtraufe
(niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

Sofern zuldssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunkfes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Iwerchgiebels oder Dachautbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden
Hauswénde, einnehmen.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH ber NN" liegen, ist eine "effektive WH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Inferpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe dber NN darf an keiner Stelle des Hauptge-
bdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach am hachs-
fen Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach an der hachsten Stelle der
Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit folgender
MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschritten
werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach auf, wenn
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.
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2.6

2.7
29

i
28
[}

2.11 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 1 BauNVO; Nr. 3.1. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Gara-
gen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und in-
nerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflichen bzw. auBerhalb der Fldchen fiir Garagen und/oder
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2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfléche

/.

4,00

Carports zulissig. Sie sind gegeniiber den dffentlichen Verkehrsfld-
chen, um mind. 0,50 m zuriick zu versetzen

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als land-
wirtschaftlicher Wirtschaftsweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche;
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil; du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsfldchen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

221

2.22

oo O O

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Beseitigung von Nieder-

schlagswasser in dem
Baugebiet

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Austahrt (Einbahnstrafie)
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das iiber die Dach- und
Hoffldchen anfallt, in einer (Kombi-) Zisterne zuriickzuhalten und
durch einen Drosselabfluss und Notiiberlauf nach jedem Regener-
eignis vollstiindig in den herzustellenden dffentlichen Regenwasser-
Kanal zu entleeren. Das Speichervolumen ist mit 3 m3 mit zusitzli-
chen Refentionsvolumen von Tm?®/ 100qm befestigter Fldche fest-
gelegt. Der Drosselablauf ist auf 0,5 Liter pro Sekunde und Bau-
grundstiick begrenzt. Ein Notiiberlauf in das dffentliche Regenwas-
sersystem ist maglich.

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das iber die StraBenfld-
chen anfdllt, einem herzustellenden Seitenstreifen entlang des
Bachverlaufes Gber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversicke-
rung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versickem.

Das auf privaten Fldchen anfallende Niederschlagswasser darf nicht
der Schmutzwasser-Kanalisation zugeleitet werden.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)
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2.23

2.24

2.25

2.26

2.2]

2.28

Offentliche Grinfliche

Offentliche Grinflche

Private Griinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Fldche zur Regelung des Wasserabflusses

Zum Schutz vor wild abflieBenden Oberflachenabflissen ist eine
Mulde mit Gefdille in Richtung Osten herzustellen und daverhaft zu
erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Bach begleitende Zone ohne bauliche
Anlagen, den Bach betreffende Anlagen sind zuldssig

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen;
Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zuldssig

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen; Anla-
gen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zuldssig

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Wasserfldche, geplanter Graben
(89 Abs. 1 Nr.16 BauGB; Nr.10.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig.

Die dffentlichen Griinflichen als Bach begleitende Zone sind durch
zweischiirige Mahd pro Jahr bei Verzicht auf Dingung extensiv zu
pflegen.

Die auf den privaten Grinfldchen als Pufferzone bestehenden Ge-
hdlze sind zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
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2.29

2.30

231

2.32

2.33

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

LI JL J JL JL ]

[R1
o e o

LI JL J JL JL ]

R2
o B e o

O

O

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir

— Stellpldtze und
— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes
Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht fir Kanalverlegungen auf den privaten Zufahrts-
flcichen der nérdlich des "Héldelegrabens" gelegenen Grundstiicken.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht 2 fiir nicht versickerungsfdhiges Niederschlags-
wasser aus den nordlich gelegenen Freifldchen in Form eines un-
terirdischen herzustellenden Regenwasserkanales in Richtung "Hal-
delegraben"".

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ly pflanzender Baum, verbindlicher Standort, der innerhalb der
jeweiligen Verkehrsfliche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m ver-
schiebbar ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der u.g. Pflanzliste
fir "Baugrundstiicke, offentliche Grinflachen" zu verwenden. Der
Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweiligen
dffentlichen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus den v.g.
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Pflanzlisten zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.34 CQ)O Lu pflanzende Striucher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen 6ffentlichen Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehalze aus den

u.g. Pflanzlisten zu verwenden. Die Strducher sind bei Abgang durch

entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr. 13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.35  Pflanzungen in den Pflanzungen:
dffentlichen Flchen — Fiir die Pflanzungen in den 6ffentlichen Flichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Biume und Striducher aus den
unten genannten Pflanzlisten zu verwenden.

— Die Griinflichen als Bach begleitende Zone sind mit standortge-
rechten Gehdlzen aus der Pflanzliste "Bach begleitende Zone" zu
bepflanzen. Fir diese Grinflichen sind nur Gehélze aus der
Pflanzliste "Bach begleitende Zone" zuldssig.

— Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflan-
Zung zu ersefzen.

Festgesetzte Pflanzlisten:

Pflanzliste 1: Baugrundstiicke, dffentliche Griinflichen

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hange-Birke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Litterpappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
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Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdomn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzliste 2: Bach begleitende Zone

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Silber-Pappel
Grau-Pappel
Schwarz-Pappel
itter-Pappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Berg-Ulme

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
(rataegus monogyna
Evonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum wulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
Populus tremula
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Ulmus glabra
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2.36

Pflanzungen in dem

Baugebiet (private
Grundstiicke)

Biume 2. Wuchsklasse

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea
Reif-Weide Salix daphnoides
Bruch-Weide Salix fragilis
Strdiucher

Grin-Erle Alnus viridis
Waldrebe (lematis vitalba
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Sanddom Hippophae rhamnoides
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Deutsche Tamariske Myricaria germanica
Trauben-Kirsche Prunus padus

Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarze Johannisheere Ribes nigrum

Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Zimt-Rose Rosa majalis
Schlucht-Weide Salix appendiculata
Ohr-Weide Salix qurita
Grau-Weide Salix cinerea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Schwarz-Weide Salix x nigricans
Purpur-Weide Salix purpurea
WeiB-Weide Salix x rubens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannfen
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zulssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 650m? (angefangene) Grundstiicksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der vu.g. Planzliste zu pflanzen. Abgehende
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Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen. Die Anzahl der zu pflanzenden Laubbdume kann mit den
bereits vorhandenen Laubbdumen auf den privaten Griinflchen
verrechnet werden.

— |m Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Hecken
aus Laubgehdlzen zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung von Strauch-Gruppen und einzelnen Baumen als Durch-
grinung; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der o.g. Pflanzliste
"Baugrundstiicke, offentliche Grinflachen" zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.250 BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Bdumen, Striucher und sonstigen Bepflan-
zungen; Pflanzbindung;

Der Streuobsthestand ist zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu
ersefzen.

(89 Abs.T Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanV; siehe Planzeich-
nung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe diber NN als Mindestwert, gemessen
an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens in den mafgeb-
lichen Teilen des Grundrisses; der festgesetzte Wert darf nicht unter-
schritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

Seite 14
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(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

241 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Hildele 11" der Gemeinde Attenweiler

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

R

3.2

33

Dachformen

SD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Haldele 111" der Gemeinde Attenwei-
ler

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden. Fiir untergeordnete Bauteile dieser Déicher (z.B. Gaupen,
Lwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswdnde, einnehmen.

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versdtze von sich gegeniiberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmdBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrnkt

— Bei Anbauten an das Hauptgebdude kénnen geneigte Dach-
Ebenen von den dariiber liegenden Dach-Ebenen abgesetzt wer-
den, sofern sie mit ihrer hachsten Seite vollstandig mit der Fas-
sade des Hauptgebdudes verschneiden ("angepultetes Dach");
die Grundfliiche eines einzelnen Anbaus darf 50 m’ und die
Summe dieser Anbauten fiir ein Haus max. 25% der gesamten
Grundfldche des Hauses nicht Gberschreifen.

— Geneigte Dachebenen quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die
Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind zuldssig; sie werden auf
max. 1,50m Hohe (senkrecht) bzw. 2,00m Trauflinge be-
schrdnkt.

(874 Abs.1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)
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35

3.7

WD

PD

Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf Ddchern

Dachform Walmdach (auch als Zeltdach zuldssig)
(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinander
parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten
Projektion auf die Fliche gemessen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes sowie fiir TerrassengeschoBe und fir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie
fir geneigte Dicher von Garagen. Die Dachneigung von Widerkeh-
ren muss mit der des zugehdrigen Hauptgebdudes identisch sein.

Auf Grund der fir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebdude mit einem TerrassengeschoB sind solche, bei de-
nen die GeschoBfliche des obersten GeschoBes um mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum
sichtbaren GeschoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Balkone
des obersten GeschoBes bleiben unberiicksichtigt.

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
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3.9

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Dachautbauten

cher. Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Photovoltaikanla-
gen auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Vorausset-
zungen zuldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
triigt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur nichst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Widerkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung) und Zwerchgiebel (ge-
geniiber der AuBenwand nicht vorspringende Bauteile mit Firstrich-
tung quer zur Haupt-Firstrichtung, welche die Traufe unterbrechen)
sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

— max. Breite (AuBenkante AuBenwand): 7,00 m

— Mindestabstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu ewil.
Dachaufbauten: 1,25m

— Mindestabstand (AuBenkanten) zur Gebdudekante im 1. Dach-
geschol der jeweiligen Giebelseite: 0,75m (freistehende Bau-
teile wie Stitzen etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiberstinde
bleiben unberiicksichtigt)

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25 m

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachautbauten (Dachgaupen) sind unter folgenden Voraussetzun-
gen zuldssig:

— Mindestdachneigung des Hauptgebdudes: 25°

— max. Breite (AuBenkante ohne Dachiiberstand): 4,00 m

— Mindestabstand untereinander (AuBenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25m

— Mindestabstand zur Gebdudekante im 1. DachgeschoB der je-
weiligen Giebelseite: 1,25m (freistehende Bauteile wie Stiitzen
etc. unter 0,50 m Breite sowie Dachiiberstinde bleiben unbe-
riicksichtigt)
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3.10

3.11

3.12

Materialien

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

— Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum ndchstgelegenen
First des Hauptdaches: 0,25m

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von

— Hauptgebduden

— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebéuden mit mehr als 200 m* Brutto-Raumin-
halt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung, wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zulssig. Bei Déchern mit einer Dachneigung
unter 20° sind sowohl Dachplatten als auch eine vollstindige Be-
grinung zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) blich bzw. erforderlich
sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs.1 Nr.11BO)

Als Farbe fiir Déicher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssig.

(§74 Abs. T Nr.1LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betriigt (bei Einzel- oder Doppelhausgebiet) zwei.

(674 Abs.2 Nr.2 LBO)
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3.13

3.14

Einfriedungen und Stiitz-
konstruktionen in dem
Baugebiet

Landschaftsgerechte Gar-
tengestaltung

Einfriedungen (auch Hecken) sind entlang den Gffentlichen Ver-
kehrsfldchen bis zu einer max. Hohe von 0,90 m ber dem endgl-
figen Geldnde zuldssig. Gegeniber der Gffentlichen Verkehrsfldche
sind diese, aus gestalterischen Grinden, um mind. 0,50 m zuriick
ZU versetzen.

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen des Baugebietes sind
nur zuldssig, sofern sie fir die Anpassung des Geldndes (z.B. gegen-
iber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topografie er-
forderlich sind. Sie sind

— optisch zu gliedern und

— in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser und Kleinlebewe-
sen durchldssig ist (z.B. Trockenmavemn aus Natursteinen,
Gabionen etc.) und

— daverhaft zu begriinen und

— gegeniber der offentlichen Verkehrsflache, um mind. 0,50 m zu-
rick zu versetzen (bei Stiitzkonstruktionen mit Abstufungen ist
die Hohe der einzelnen Stufen maBgeblich, sofern ein Gesamt-
Steigungsverhdltnis von 1:1 nicht Gberschritten wird)

(874 Abs. 1 Nr. 3 LB0)

Die privaten Grundstiicke sind entsprechend des landschaftlichen
Umfeldes wie folgt zu gestalten und einzugriinen:

Bereiche, die mit Nebenanlagen bedeckt sind, die nicht baukon-
struktiver Art sind (z.B. befestigte Fliichen wie Parkplitze, Wege und
Lufahrten, Terrassen efc., also keine Gerdteschuppen efc.) miissen
optisch gegliedert werden (z.B. Platten, Steine mit Fugen).

Fiir Bereiche, die frei von Nebenanlagen sind gilt:

— Sie missen Gberwiegend begrint sein.

— Mindestens diejenigen Fldchenanteile, die nach vollstdndiger
Ausschopfung der festgesetzten MaBgaben fir die Grundflache
(zuldissige Grundfldche bzw. Grundfliichenzahl einschlieBlich al-
ler Uberschreitungsmaglichkeiten) verbleiben mijssen flachen-
deckend daverhaft begriint werden.

— Bereiche, die mit Kies, Schotter oder sonstigem nichtorgani-
schem Material bedeckt sind und einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 20% aufweisen sind unzuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Seite 20

Gemeinde Attenweiler - Bebauungsplan "Haldele 111" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 19.05.2020



4 Hinweise und Zeichenerkldrung

41 Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebiude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

4.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

43 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundsticke dar
(siehe Planzeichnung)

44 Nr......;....m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung)

45 5 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-

7

nung)

4.6 T s Vorhandenes (natiiliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-

- Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe
¥ Planzeichnung)

47 Vorhandener Graben und Béschung, wird im Zuge der Planung
verlegt beziehungsweise neu konstruiert (siehe Planzeichnung)

4.8 — 20—kV—F:eiIeE;g_‘_ Versorgungsleitungen oberirdisch, hier Freileitung (Niederspan-
nung) der Netze BW (siehe Planzeichnung); wird im Zuge der Um-
setzung des Baugebietes erdverkabelt

49 Natur- und Artenschutz ~ Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.
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4.10

411

4.12

Artenschutz

O

Vorhandene Geholze

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die Griinfldchen im
Plangebiet durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut
sollte von der Fliche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder sowie die Beseitigung
der Gehdlze zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von
Vgeln erfolgen (siehe auch Punkt "Vorhandene Gehdlze" unten).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine erheblichen
Begintrdchtigungen von streng geschiitzten Tierarten abzusehen.

Artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen sind daher nicht erforder-
lich.

Beziiglich ausfiihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 30.10.2018 vom Biiro Sieber.

Vorhandenes Gehdlz (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngig-
keit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung)

GemdpB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Bdume, Strducher
oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen
sowie die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit von
Vgeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres
erfolgen. Es wird empfohlen, auch die nicht als zu erhalten festge-
sefzten vorhandenen Gehdlze maglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme)
und wahrend der Bauzeit mit entsprechenden BaumschutzmaBnah-
men zu sichern. Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
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4.13

4.14

4.15

Biotopschutz

Standorte fir die Stra-
Benbeleuchtung

Bodenschutz

Bdume nicht zu beschddigen und den Gehdlzbestand bestmdglich
2u schiitzen, sollfen alle baulichen MaBnahmen gemdB DIN 18920
"Landschaftsbau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vege-
tationsfldchen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fiir
die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefiihrt werden.

Angrenzend an die geschiitzten Biotopverbundflichen nordlich des
Plangebietes sollte die landwirtschaftliche Nutzung so ausgeibt
werden, dass die Funktionen des Biotopverbundes nicht erheblich
oder nachhaltig beeintrdchtigt werden. Ggf. sollte der im Norden
des Plangebietes gelegene Biotopverbund durch eine Aufwertung
auf den Flst. 744 und 741 2.B. durch eine Extensivierung mit Alt-
grasstreifen oder eine lockere Bepflanzung mit Streuobsthochstim-
men gestdrkt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fiir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu
0,50m entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind.
Die Gemeinde Attenweiler behilt sich die Auswahl der hierfiir ge-
eigneten Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl.. kiinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflachen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
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4.16

417

Brandschutz

Denkmalschutz

tionen zum Bodenschutz bei BaumaBinahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Der Abstand der in den StraBen einzubauenden Hydranten soll un-
ter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 ca. 60 m von-
einander betragen. Notwendige Unterflurhydranten sind in der Aus-
fihrung DIN EN 14339 zu verbauen. Der Nenndurchmesser des
Rohmetzes hat mindestens 100 mm lichte Weite aufzuweisen. Die
Mindestwasserlieferung hat 800 |/Min. zu betragen. Der FlieBdruck
hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Die Anfahrt von 141 schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewdhrleisten. Bei Gebduden, die
von einer offentlichen StraBe entfernt liegen, missen zu den ent-
sprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50m breite und
3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteils,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerech-
ten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten
Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde,
Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustdn-
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4.18

4.19

Uberflutungs-Schutz

Ergdnzende Hinweise

dige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen. Die Abstands-
vorschriften zu Friedhdfen gemdB dem Bestattungsgesetz Baden-
Wiirttemberg sind zu beachten.

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden (Kanaliberlas-
tung, Oberfldchenabflissen an Hanglagen, . ..) zu wild abflieBen-
den Oberflachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von Gebdu-
den zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu
treffen. Inshesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschachte, -hdfe
und des Einstiegs der Kellertreppen 0.d. zu achten. Sie sollten mdg-
lichst hach liegen, um vor wild abflieBenden Waissern bei Starkre-
gen zu schiitzen. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
Schutzes sind auch in die Gartengestaltung integrierbar. Obige An-
requngen gelfen inshesondere fiir Grundstiicke in oder unterhalb
von Hanglagen oder Senken sowie fir Grundstiicke, die an Re-
fentions-fldchen angrenzen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Attenweiler
behlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
mafBgebenden Bereichen Hohenfixpunkte (Nigel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhiin-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
Flichen fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.
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4.20

Plangenauigkeit

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Traktorenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen, inshesondere auch von der
angrenzenden Hobbytierhaltung auf dem Fl. St. 734 ausgehend.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdisserndhe als wasser-
dichte und auftrieb sichere Wannen ausgefihrt werden.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmaBiger Versatz).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren
StBwassermolasse, welche von Ldsslehm, Holozanen Abschwemm-
massen und Auenlehm Gberlagert werden.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kénnen zu zusiitzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit
einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die anstehenden Gesteine nei-
gen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten Bau-
gruben zu Rutschungen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Luge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
naven Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fihigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde At-
tenweiler noch die Planungsbiiros iberehmen hierfiir die Gewdhr.
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421  Lesharkeit der Plan- Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-

zeichnung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
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5 Satzung iiber den Bebauungsplan

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Attenweiler den Bebauungsplan "Haldele 11" in offentlicher Sitzung am 03.06.2020 beschlos-
sen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Haldele Il" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil
vom 19.05.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Haldele IlI" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 19.05.2020. Dem
Bebauungsplan wird die Begriindung vom 19.05.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

83  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Haldele 1I" der Gemeinde Attenweiler tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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84  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fliichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Be-
bavungsplanes "Haldele 11" im Wege der Berichtigung angepasst.

(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister) (Dienstsiegel)
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6 Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt getindert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
desbauvordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. I S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Attenweiler die drtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Haldele 111" in dffentlicher Sitzung am 03.06.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Haldele 11" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 19.05.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Haildele 11" bestehen aus der Planzeichnung und dem Text-
feil vom 19.05.2020. Den drtlichen Bauvorschriften wird die Begrindung vom 19.05.2020 beigefiigt, ohne
dessen Bestandteil zu sein.

83  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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84  In-Kraft-Treten

Die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Haldele IlI" der Gemeinde Attenweiler treten mit der orfs-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stéddtebaulicher Teil

/.1
7.1.1
7111

7112

7.1.1.16

7.1.2
7.1.2.1

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der Planbereich liegt ndrdlich des Ortskerns von "Oggelsheuren” einem Ortsteil der Gemeinde At-
tenweiler und grenzt von Siiden bis Westen an bestehende Wohnbebauung an. Er wird durch die
siidostlich gelegene Zufahrt an der KreisstraBe 7585 "Stadioner StraBe" erschlossen.

Fiir die Gemeinde ist es derzeit nicht mdglich, der Nachfrage an Wohnbebauung gerecht zu werden.
Sie muss daher bauleitplanerisch stevernd eingreifen und weist zur Deckung des Wohnbedarfs neue
Wohnbaufldchen aus.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Haldele I11" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die aut
Grund des Bebauungsplanes "Haldele III" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
8130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Giberplanende Bereich liegt am ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles "Oggelsheuren”. Der Plan-
bereich wird durch die dstliche Zufahrt an der KreisstraBe 7585 "Stadioner StraBe" erschlossen. Im
zentralen Bereich des Plangebietes verlduft von Nordwesten in Richtung Sidosten der "Haldele-
graben", welcher im Zuge der Planung aufgrund der Grundstiickssituierung verlegt wird. Das Plan-
gebiet grenzt dstlich und siidlich an die bestehende Wohnbebauung an. Westlich des Plangebietes
befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Haldele 1", wo ebenso ein allgemeines Wohn-
gebiet entstehen wird.

In der Nihe befindet sich die alt-katholische Pfarrkirche "St. Johannes Baptist". Siidwestlich an-

grenzend befindet sich das ehemalige Kloster, worin derzeit die Stiftung "Heimat geben" sich
befindet.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 737 (Teil-
fldche), 738, 740, 742, 785.
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1.2
7211

1212

1213

122
1221

1222

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Westlichen Riss-Aitrach-Platten geprdgt.

Innerhalb des tberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Im zentralen Be-
reich verlduft von Ost nach West der "Haldelegraben" welcher in Richtung der Kreisstrafie 7585
"Stadioner StraBe" verdolt ist. Im Nordlichen Bereich des Plangebietes befinden sich dariber hin-
aus noch schiitzenswerte Gehdlzstrukturen.

Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind grundstzlich von Westen in Richtung Osten hin fallend.
Ausgehend vom zentral gelegenen "Hildelegraben" steigt die Topografie in Richtung Norden wie
auch Siden deutlich an. Der tiefste Punkt des Plangebietes liegt bei der Einmindung aus der
KreisstraBe 7585 "Stadioner StraBie auf einer Hohe von ca. 530,50 m G.NN. am Gstlichen Rand
des Plangebietes. Von dort aus steigt das Geldnde zum hdchsten Punkt, welcher am westlichen
Rand des Plangebietes liegt, auf eine Hohe von ca. 539,50 m 6.NN. an. Anschlisse an die Kreis-
straBe 7585 "Stadioner StraBe" sowie an die westlich zum Plangebiet angrenzende "Haldele
StraBe" sind unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwal-
tung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht maglich dieser Nachfrage gerecht zu werden. In der
Gemeinde gibt es nicht ausreichend verfighare Bauliicken, Gebdudeleerstinde oder sonstige Nach-
verdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohngrundstiicken decken
konnten. Durch die Planaufstellung soll ein zukiinftiges Wachstum der Gemeinde Attenweiler er-
maglicht und auch mittel- bis langfristig das notwendige Wohnraumangebot fir eine ausgewogene
Bevdlkerungszusammensetzung geschaffen werden. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis
bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die Gemeinde Attenweiler beabsichtigt mit dieser Planung, die Siedlungsentwicklung zu fokussie-
ren und diese bewusst zu stirken. Vorhandene Infrastruktur der Gemeinde soll somit auch zukiinftig
ausgelastet bleiben und diese Gber mdglichst kurze Wege erreichbar sein. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Planbereich ergibt sich aus dem Mangel an
geeigneten Flachen im Bereich des Ortsteiles "Oggelsbeuren”. Ebenso die innerdrtlich landwirt-
schaftliche Priigung im Ortsteil Oggelsheuren grenzt die Verfigbarkeit von bebaubaren Fldchen
stark ein.
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723  Ubergeordnete Planungen

7.2.3.1  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

7.2.3.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [.. .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 532 Die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Baden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung landlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkatego-
rien”
7.2.3.3  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-

bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,

verdffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.

Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-

frefen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom

23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wiirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

—All2.11 Der landliche Raum [. ] soll in seiner Funktionsftihigkeit gesichert und ins-
besondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbes-
serung der wirtschaftlichen, sozialen, und kulturellen Verhiltnisse gesichert
und gestdirkt werden.
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71235
123.6

—AI21.1.3  [...] Die spezifischen Vorteile des lindlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungs-Tdtigkeit stirker genutzt werden.

—BI1.1 Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Regenerations-Fihigkeit
der natiirlichen Lebensgrundlagen [...] sollen gesichert und wo notwendig
wiederhergestellt werden.

—BI12 Fldchen-Nutzungen mit wesentlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
charakteristische Landschaftshild [. . .] sollen méglichst vermieden werden.

—BIIT. Die gewachsene dezentrale Siedlungs-Struktur [...] soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natiilichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
diirfnissen der Bevélkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschafts-spezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

—BIIT.11 Die Siedlungstdtigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

—BIIT4 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile [. . .] sollen grundsdtzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. [. . .]

— Karte Raum-  Ausweisung der Gemeinde Attenweiler als Kleinzentrum.
struktur

Durch die Planung geht zum Teil landwirtschaftliche Fldche verloren, jedoch handelt es sich vorlie-
gend um die bauliche Abrundung des Ortsrandes. Der Gemeinde Attenweiler zielt deshalb darauf
ab, seine Siedlungstdtigkeit auf sinnvolle Bereiche im Gemeindegebiet zu bindeln und den Ver-
brauch landwirtschaftlicher Fldchen auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrénken. Die Pla-
nung steht ansonsten in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-Iller.

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Die Gemeinde Attenweiler verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan. Der Fldchennut-
zungsplanplan wird derzeit durch die Verwaltungsgemeinschaft Biberach fortgeschrieben. Die Gber-
planten Fldchen werden hierin als "Flichen fir die Landwirtschaft" sowie im Gstlichen Zufahrtshe-
reich als "gemischte Baufldche" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Flichennutzungsplanes nicht Gber-
einstimmen, werden die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung
gem. §13bi.V.m. §13a Abs.2 Nr.2 BauGB angepasst.
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1238

124
1241

1242

/243

1244

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan befinden sich keine Denkmler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fir die Ausweisung von innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abgewogen. Als Wohn-
baufliche erscheint der iberplante Bereich geeignet, auf Grund seiner Nahe zum Ortskern, da er
eine starke Anbindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhandene ErschlieBungsvor-
gaben aufweist. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein.
Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen. Das sehr be-
schrdnkte Ausmal der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtge-
meindegebiet vereinbar.

Der gewdhlte, an den ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles "Oggelsbeuren” anschlieBende Standort
weist vielfdltige Qualiféiten fir eine Wohnbebauung auf. Die verkehrliche Anbindung des Quartiers
ist durch die Zufahrt aus der KreisstraBe 7585 "Stadioner StraBe" sowie Anbindung an die "Haldele
StraBe" sehr gut gegeben. Ebenso befindet sich das Plangebiet in der Nahe zur ortlichen Pfarrkirche
"St. Johannes Baptist". Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch seine attraktive landschaftliche
Lage aus.

Im Rahmen einer frishzeitigen Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. T BauGB wurde im Besonderen
auf die Begriindbarkeit der Wahl dieser Fliche als Wohnbaufldche im Vergleich zu anderen vor-
handenen Fldchenreserven sowie die Berichtung des Flichennutzungsplanes hingewiesen. Ebenso
wurde aufgrund der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung gefordert. Die Einhaltung des Gewdsserrandstreifens von mindestens 10 m
bestenfalls 11-12 m zum "Hldelegraben" sowie die Beachtung der Biotopverbundfldchen im Plan-
gebiet sollten ebenfalls in der Planung beriicksichtigt werden. Dariiber hinaus wurde der Verkehrs-
abwicklung ber die "Stadioner StraBe" aufgrund der mangelnden Verkehrssicherheit in Hinblick
auf die geringen Sichtwinkel nicht zugestimmt.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die Bevdlkerung zu
schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation zu beeintrich-
figen. Es werden bedarfsgerechte GrundstiicksgraBen angestrebt.
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1.2.6
12.6.1

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldche ist deshalb notwendig, weil die Maglichkeiten
der Innenentwicklung in der Gemeinde ausgeschapft sind bzw. die Verfigharkeit entsprechender
Flgchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
verwirklicht werden kdnnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-In-
strument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplan "Haldele I11" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 mZ,

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flichen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
& 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplan leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde Attenwaeiler ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Baufliche und der damit verbundenen Anforderungen
an die 6roBe und Lage der Fldche, innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale re-
gelmaBig nicht in Frage kommen.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Alternativen erarbeitet.
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Der stidtebauliche Entwurf (Fsg. vom 27.11.2017) war die Grundlage fir die frihzeitige Behd-
denbeteiligung gem. 84 Abs. 1 BauGB. Das Plangebiet wird hierin Gber die KreisstraBe "Stadioner
StraBe" an das drtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes
erfolgt Gber eine Stichstrae mit infegrierter RingerschlieBung, um damit die nrdlich gelegenen
Grundstiicke zu erschlieBen. Im Nordwesten ist dariber hinaus die Wendemadglichkeit verortet. In
Hinblick auf den zentral verlaufenden "Haldelegraben" wurde jeweils zur Baschungsoberkante ein
Gewdsserrandstreifen von 5m eingezeichnet. Im Norden des Plangebietes wurden zusitzlich die
vorhandenen Gehdlzstrukturen bernommen. Ebenso der landwirtschaftliche Wirtschaftsweg ist in
die Planung integriert.

Die Alternative 1 (Fsg. vom 19.09.2018) beinhaltet im Vergleich zum stddtebaulichen Entwurf
(Fsg. vom 27.11.2018) eine durchgehende ErschlieBungskonzeption von der siddstlichen "Stadi-
oner StraBe" bis hin zur auBerhalb des Plangebietes gelegenen "Haldele StraBe". Nach Abstim-
mung mit dem Landratsamt Biberach ist aufgrund der geringen Sichtwinkel innerhalb der "Stadi-
oner StraBe" lediglich eine Zufahrt in das Plangebiet zugelassen. Der Verkehr wird somit iber eine
EinbahnstraBe von Siidosten in Richtung Nordwesten geleitet. Die Alternative T sieht fiir die Er-
schlieBung der Grundstiicke dariiber hinaus eine zweifache Querung des "Haldelegrabens" durch
eine offentliche Verkehrsflche sowie eine weitere Querung durch zwei gebiindelte private Zufahrten
vor. Aufgrund der Entscheidung auf Alternative 2 wurden keine weiteren Absfimmungen bezie-
hungsweise Anderungen in den stidtebaulichen Entwurf eingearbeitet. Nach Abstimmung mit der
Verwaltung und dem Gemeinderat, soll diese Alternative jedoch nicht weiterverfolgt werden.

Die Alternative 2 (Fsg. vom 19.09.2018) beinhaltet im Vergleich zum stddtebaulichen Entwurf
(Fsg. vom 27.11.2018) ebenso eine durchgehende ErschlieBungskonzeption von der siiddstlichen
"Stadioner StraBe" bis hin zur auBerhalb des Plangebietes gelegenen "Haldele StraBe" im Nord-
westen. Der StraBenverlauf ist geradlinig gehalten, um das Verhiltnis Nettobaufldche zur offentli-
che Verkehrsfldche zu minimieren. Die ErschlieBung der nérdlichen Grundstiicke erfolgt hierbei aus-
schlieBlich Gber private Zufahrten. An drei Uberquerungen mit jeweils zwei Grundstiickszufahrten
werden die ndrdlichen Grundstiicke privat erschlossen. Die Alternative 2 ist nach Abstimmung mit
der Verwaltung und dem Gemeinderat die Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren.

Die Alternative 2.1 (Fsg. vom 16.10.2018) modifiziert lediglich die StraBenfihrung. Durch die
Verkropfung der StraBe werden im zentralen Bereich vier offentliche Parkplitze zur Verfigung ge-
stellt und die Verkehrsgeschwindigkeit dadurch reduziert. Nach Abstimmung mit der Verwaltung
und dem Gemeinderat, soll diese Alternative jedoch nicht weiterverfolgt werden.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das réumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine lineare
Struktur zu ergdnzen und abzurunden. Dabei werden an den maBgeblichen Stellen Offnungen und
Verkniipfungen zur Landschaft und Bestandshebauung hin vorgesehen. Das rdumlich-strukturelle
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Konzept zielt auch darauf ab, die stadtebauliche Liicke zwischen der bestehenden dstlichen (inklu-
sive der KreisstraBe 7585 "Stadioner StraBe"), siidlichen und westlichen Wohnbebauung zu fillen
und dadurch das Ortsrandbild insgesamt ruhiger und einheitlicher zu gestalten. Der zentral gele-
gene "Haldelegraben" schafft zusiitzlich ein hochwertiges Wohnumfeld.

Im Plangebiet sind durch die dffentliche Grinfldchen in Kombination mit dem "Haldelegraben”
weitere Freifldchen vorgesehen. Sie ergeben sich aus der Notwendigkeit, die Ortsrandlage sowie
die Verbindung zu weiteren Griinflachen zu beriicksichtigen. Die Fldchen sind als multifunktionale
Zonen vorgesehen, d.h. es soll eine Mehrfachnutzung sowie die Mdglichkeit zur Naherholung fiir
alle Generationen ermdglicht werden.

Trotz der Herausarbeitung der Rdume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung
der einzelnen Baukdrper so weit wie méglich an dem natirlichen Geldndeverlauf orientiert. Die
Anordnung der Gebdude folgt dem Hohenverlauf, so dass die Firstrichtungen weitest gehend pa-
rallel zu den Hohenlinien stehen. Durch das gewdhlte Entwurfs-Prinzip kann das vorhandene Ge-
lande weitestgehend belassen werden. Die Festsetzung von Firstrichtungen erfolgt jedoch nicht, um
die zukiinftige Bauherrschaft bei der Gestaltung ihrer Wohngebdude nicht einzuschrénken.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung soll geachtet werden. Eine
exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist aus stidtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmed@mmfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Wirmegewinnung
20 Heiz-Iwecken auf die Fassade der Gebéude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus").
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes relativ unabhingig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebduden oder Gebtude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung op-
fimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Eine gleichzeitige Ein-
schrinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erforderlich.
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Durch eine Einschrdnkung bestiinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom
Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 1-5 BauNVO angefiihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der tberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesam-
situation sind die Grinde hierfir.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladeséulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladesdulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem sfarken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-

zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-

schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen GrdBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich

sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir die Typen1, 2, 3 und 4 ergibt einen maglichst
groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschied-
lichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,20 fiir Typ 1, 0,25 fir
Typ 2, 0,32 fir Typ 3 und 0,32 fir Typ 4 befindet sich im Rahmen der im § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohngebiete. Die Werte orientieren
sich an den Vorgaben der anschlieBenden lockeren Bebauung. Der fiir Typ 3 und 4 zuldssige
Hochstwert von 0,32 stellt eine fir die ldndliche Umgebung und die Lage am Ortsrand ange-
passte Festsetzung dar. Der Wert des Typs 4 ldsst in Einzelfllen eine Doppelhausbebauung zu
und ist daher mit 0,32 hoher wie Typ T und 2 orientiert. Ebenso die GrundstiicksgraBen spielten
bei der Festsetzung der Grundflichenzahl eine wichtige Rolle.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fer zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdichshiuschen, Spielgerite, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstanden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
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& 19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zulssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrBe ist fir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussagefthig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschoBen und aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden konnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhahen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Die Festsetzung der
Wand- und Firsthahen Gber NN wird gewdhlt, da somit einerseits in allen Bereichen die Wand-
bzw. Firsthdhen abschlieBend geregelt sind, da ein eindeutig definierter Bezugspunkt zu Grunde
gelegt wird und andererseits in der Einteilung der Grundstiicke die ndtige Flexibilitit gewdhr-
leistet werden kann. Wenn z.B. ein Grundstiick sich jeweils zur Hilfte innerhalb zwei verschie-
dener Hohen-Festsetzungen befindet, so wird die maximal zuldssige Wand- bzw. Firsthihe iber
natiirlichem Geldnde durch lineare Interpolation der beiden zuldssigen Wand- bzw. Firsthdhen
ermittelt. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBen-
stehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen
Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in
ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die
festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Raumin-
halte der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertretbares Mal beschrénkt. Durch die Fest-
setzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnitt-
punktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wand-
hdhe die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten au-
Berhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachauf-
bauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhéhe herangezogen wird. Ebenfalls
werden Festsetzungen getroffen, die auf Grund der zuldssigen Dachformen im Plangebiet Fehl-
entwicklungen vermeiden und die Maglichkeiten der Umsetzung dieser Dachformen hinsichtlich
einzuhaltender Wand- und Firsthdhen eindeutig bestimmen. Dies trifft insbesondere auf das
Pultdach zv.

Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
Sattel- oder Walmdach und Hauptgebduden mit Pultdach. Bei Hauptgeb@uden mit Sattel- bzw.
Walmdach geht die Bestimmung der hochstzuldssigen Punkte eindeutig aus den textlichen Fest-
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sefzungen hervor. Bei Hauptgebuden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der héchstzuldssi-
gen Punkte auf Grund festgesetzter Einschrankungen komplizierter. Fir diese Art ist hier daher
ein Schemata dargestellt.

e e i e S Festsetzung Firsthahe 0. NN

————————————————— S ——o—— firsthohe Pultdach =
maximal festgesetzte
Firsthohe 0. NN - 1,25 m

[~~~ Wandhhe 0. NN

2. Geschol

1. GeschoB

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1, 2 und 3) bzw. als Einzel- oder Dop-
pelhaus (Typ4) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lan-
genentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Im Bereich des Plangebietes stellt diese Vorgabe
eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgemeine stidtebauliche Struktur
verfriiglichen BaukdrpergroBe dar.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude sind auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zulissig. Zu den Verkehrsfldchen ist ein Mindestab-
stand von 0,50 m mit Gberirdischen Anlagen einzuhalten, um damit mégliche Gefahrenpotenziale
auszuschlieBen und die Situation verbindlich zu regeln. Die Anordnung der Fldichen fiir Garagen ist
auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grund-
stiicke eine moglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
2u den naturnahen Riumen, sowie des darflichen Charakters des Ortsteiles Oggelsheuren wire bei
einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf
Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungs-
anzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die innerhalb
des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsflichen sind aut
eine Bebauung Gberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusern sowie Doppelhéusern ausgelegt. Die
vorgenommenen Einschrdnkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern,
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dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terras-
sen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das
Entstehen von Giberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen). Die vorgenom-
mene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch die
Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dich-
fen ber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen als Mindesthhen erfolgt aus Griinden des Hoch-
wasserschutzes. Aufgrund der Festsetzung einer Mindesthdhe kann das Gebdude weiterhin dem
natiirlichen Geldnde entsprechend umgesetzt werden. Es wird lediglich sichergestellt, dass im Falle
eines Hochwassers oder Starkregen-Ereignisses v.a. in Hinblick auf den "Haldelegraben" kein Was-
ser iber Lichtschdchte in die Keller eindringen kann.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes im Bereich des landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges sowie
zwischen Grundstiick Nr.12 und 13 in Richtung "Haldelegraben" erfolgt aufgrund der unterirdi-
schen Herstellung eines Regenwasserkanals fir die Ableitung des bei Starkregen anfallenden Ober-
fldchenwassers. Dies ergibt sich aufgrund der ndrdlichen gelegenen Freifldchen auBerhalb des
Plangebietes sowie der topografisch Lage des Plangebietes.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch im Rahmen der ErschlieBung eine Trafosta-
fion zu errichten sein, kann auf die Festsetzung einer entsprechenden Fldche fir diese Trafostation
verzichtet werden, da sich deren exakte Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben
wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) kann eine solche Neben-
anlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche
hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles Oggelsbeuren zu FuB erreichbar (Ver-
waltungsgebdude, Kirche etc.).

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.
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71.2.10
7.2.10.1

71.2.10.2

72103

72104

72105

7.2.10.6

1.2.11
72111

12112

72113

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung an die KreisstraBe 7585 ("Stadioner
StraBe") hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Aufgrund des erhéhten Verkehrsrisikos
durch eingeschrdnkfe Sichtverhdltnisse entlang der KreisstraBe 7585 "Stadioner StraBe" wurde fir
die gesamte ErschlieBung lediglich eine Einfahrt zugelassen und entsprechend festgesetzt. Die Ver-
kehrsabwicklung des Plangebietes verlduft daher in Richtung der nordwestlich und auBerhalb des
20 Giberplanenden Bereich liegenden StraBe "Haldele".

Die Anbindung an den offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle im
zentralen Bereich am "Rathaus" sowie dem "Réssle" mit den Linien 326, 382 gegeben.

Im Einmiindungsbereich aus der "Stadioner StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
einer Einfahrt ohne Ausfahrt gewdihrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber Wege und Fldchen, die die geplante Woh-
numfeldqualitdt unterstiitzen. Eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone ist nicht vorgesehen.
Die straBenbegleitenden Flichen dienen mit ihren wasserdurchlissigen Beldgen der Wohnumfeld-
Gestaltung. Gleichzeitig konnen sie als Stauraum fiir den Winterdienst sowie fiir Parkpldtze vorge-
sehen werden. Der landwirtschaftliche Weg ist zudem aufgrund des verorfeten Leitungsrechts Teil
des zu Gberplanenden Bereichs. Hier wird durch herzustellende Regenwasserkandle das aufkom-
mende Hangwasser bei starken Niederschlagsereignissen in den sidlich gelegenen "Haldelegra-
ben" gefiihrt.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Die bestehenden Verkehrsflichen sind geeignet, die Orts-Teile untereinander zu verbinden. Die
iberregionale Verkehrsanbindung ist durch die qualifizierten StraBen sichergestellt. Die bestehen-
den StraBen sind in der Planzeichnung dbernommen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert. Der Schmutzwasserkanal fir das Plangebiet ist entlang der ErschlieBungs-
straBe herzustellen mit Anschluss an die bestehende Schmutzwasserkanalisation in der "Stadioner
StraBe" K7585.

Das anfallende Niederschlagswasser wird zum einem Teil direkt vor Ort versickert. Nicht zu versi-
ckerndes Niederschlagswasser wird auf jeweils individuelle Weise entweder dem herzustellenden
Regenwasserkanal oder dem Seitenstreifen entlang des Gewdssers (*Haldelegraben") zugefihrt.
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72115

712.11.6

1.2.12
712121

12122

712123

1213
72131

Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung iiber die Oberflichen-
Beschaffenheit minimiert.

Aufgrund der exponierten Lage der ndrdlich des "Hldelegrabens gelegenen Grundstiicke, wurden
fir Starkniederschlagereignisse eine Flache zur Behandlung des Wasserabflusses im nérdlichen
Bereich verortet.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfishrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Nach langanhaltenden Niederschlagsereignissen ist in den angetroffenen Boden mit dem Antreffen
von Schicht- bzw. Hangzugwasser zu rechnen. Ein zusammenhangender Porengrundwasserleiter
wurde nicht angetroffen, so das nichtunterkellerte und einfach unterkellerte Bauwerke von den
lokalen Grundwasserverhdltnissen unberihrt bleiben.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehchen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundflche und Hohe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 ist im nordlichen Bereich vorgesehen. Er kann ausschlieBlich als Einzelhaus genutzt wer-
den. Durch die begrenzte zuldssige Grundfldchenzahl von 0,20 wird darauf geachtet, dass in
Verbindung mit den GrundstiicksgraBen keine Gberdimensionierten Gebdude am Ortsrand ent-
stehen. Er ist als Ein- bis Dreifamilienhaus konzipiert. Er stellt eine in Fldiche und Hohe redu-
zierte Ubergangsform zu den Freifldchen dar. Die dem Typ T zugeordneten Grundstiicke besitzen
eine berdurchschnittliche Wohnqualitdt.

— Typ2 ist im nordwestlichen sowie auch im norddstlichen Bereich vorgesehen. Er kann aus-
schlieBlich als Einzelhaus genutzt werden. Durch die begrenzte zuldssige Grundfldchenzahl von
0,25 wird darauf geachtet, dass in Verbindung mit den GrundstiicksgraBen keine iiberdimen-
sionierten Gebéude am Ortsrand entstehen. Er ist als Ein- bis Dreifamilienhaus konzipiert. Er
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stellt eine in Fliiche und Hohe reduzierte Ubergangsform zu den Freiflichen sowie auch der
dstlich gelegenen angrenzenden Bestandsbebauung dar. Die dem Typ 2 zugeordneten Grund-
stiicke besitzen eine Gberdurchschnittliche Wohngqualitit.

— Typ3istim nérdlichen sowie auch im siddstlichen Bereich vorgesehen. Er kann ausschlieBlich

als Einzelhaus genutzt werden. Durch die begrenzte zuldssige Grundflichenzahl von 0,32 wird
darauf geachtet, dass in Verbindung mit den GrundstiicksgriBen keine Gberdimensionierfen
Gebiude am Ortsrand entstehen und dabei die Flexibilitit des Bauherrn nicht beeintrdchtigt
wird. Erist als Ein- bis Dreifamilienhaus konzipiert. Er stellt eine in Fliiche und Hohe reduzierte
Ubergangsform zu den Freiflichen sowie auch der dstlich gelegenen angrenzenden Bestands-
bebauung dar.

— Typ4istim sidlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu

drei Wohnungen oder als Doppelhaus mit je zwei Wohneinheiten genutzt werden. Die Eignung
als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies betrifft inshesondere die
KenngrdBen GrundstiicksgraBe, Grundflichenzahl und Gebéudehdhe.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Haldele I1I" im beschleunigten Verfahren
erfolgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Haldele III" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteiles "Oggelsbeuren der Gemeinde
Attenweiler. Es grenzt im Siiden an bestehende Wohnbebauung an. Im Osten wird das Gebiet durch
die "Stadioner StraBe" und weitere Bestandshebauung begrenzt. Nordlich und westlich des Gber-
planten Bereiches schlieBt die freie Landschaft an. Diese Flichen werden wie auch das Plangebiet
selbst landwirtschaftlich genutzt. Auf einigen dieser Flichen befinden sich Streuobsthestinde.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Im Plangebiet selbst besteht im Moment eine relativ infensiv ge-
nuizte Wiese. Innerhalb der FI.-Nr. 738 verlduft ein Graben, an dem drei Gehélze stehen. Auf der
FI.-Nr. 740 befindet sich ein linienformiger Strevobstbestand. Um zu priifen, ob im Gberplanten
Bereich artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Jahr 2018 durch
einen Biologen begangen (siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten des Biros Sieber vom
30.10.2018). Dabei erfolgte zwischen Mai 2018 und August 2018 die Erfassung von Fledermdiu-
sen, wihrend im Mdrz Eulen und zwischen April und Juni 2018 tagaktive Vogel kartiert wurden.
Lusiitzlich erfolgte zwischen Mai und September 2018 eine Reptilienkartierung. Am 15.06.2018
wurde auBerdem eine Relevanzbegehung zur Abschitzung des Vorkommens weiterer relevanter
Arten vorgenommen. Bei der Untersuchung wurden die Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus,
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8.2.1.3

8.2.14

8.2.1.5

Kleine Bartfledermaus und die Zwergfledermaus sicher nachgewiesen. Als wertgebende Vogelarten
wurden im Untersuchungsgebiet u.a. die Feldlerche, Goldammer, Haussperling, Mehl- und Rauch-
schwalbe sowie der Turmfalke nachgewiesen. Die erfassten Vogelarten nutzen das Plangebiet je-
doch nicht als Brutgebiet.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes liegt ein Kernraum des Biotopverbundes mittlerer Standorte,
der auf der Fl.-Nr. 742 in eine Kernflache des Biotopverbundes Gbergeht. In der Kernfldche, wie
auch im Kernraum auf FI.-Nr. 740 befinden sich einige Streuobstbestdnde.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 33 NatSchG BW kartierten Biotope liegen etwa 220 m dstlich ("Feldgehdlz dstlich Oggels-
beuren", Nr. 1-7824-426-0014) und 250 m westlich des Plangebietes ("Strauchhecken nord- und
siidwestlich Oggelsheuren", Nr.1-7824-426-0013). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen
nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zum Higelland der unteren Rif innerhalb der Donau-Iller-Lech-Platte. Aus
geologischer Sicht ist der Untergrund des Plangebietes von den tertidren Sedimenten der Unteren
SuBwassermolasse geprdgt. Als Leitboden liegt im Plangebiet Parabraunerde aus sandigen und
lehmigen Molassesedimenten vor. Laut dem Infoportal des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe
und Berghau von Baden-Wirttemberg befindet sich im Bereich des Grabens Kolluvium-Pseudogley
aus Abschemmmassen ber FlieBerden. In groBerer Entfernung zum Graben geht dieser in Pseu-
dogley aus ldsslehmreichen FlieBerden und Losslehm Gber. GemdB Reichsbodenschitzung ist die
natirliche Bodenfruchtbarkeit als mittel bis hoch zu bewerten, die Funktion des Bodens als Filter
und Puffer fir Schadstoffe wird hoch eingestuft. Die Funktionen als Standort fir naturnahe Vege-
tation und als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf wechseln innerhalb des Plangebietes stark in
Abhdngigkeit des Bodentyps. Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Die Boden sind vollstandig unversiegelt, aber durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen
iberprdgt (groBfldchig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Méhfahrzeugen;
zudem Eintrag von Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln). Auf Grund der derzeitigen Wiesennut-
zung konnen die vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt so-
wie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintrdchtigt erfillen. Uber die
Durchlssigkeit der vorkommenden Baden fiir Niederschlagswasser liegen noch keine genauen In-
formationen vor. Nach Informationen des Wasserwirtschaftsamtes Biberach ist im Plangebiet keine
Altlastverdachtsfldche bekannt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Innerhalb des Plangebietes
verlduft der "Hldelegraben", ein Gewisser zweiter Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.
Weitere Oberflichengewdsser liegen nicht im Geltungsbereich. Abwasser fallen derzeit im Plange-
biet nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitflichig Gber die belebte Bodenzone.
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8.2.1.6

8.2.1.7

8.2.2
8.2.2.1

Uber den genaven Grundwasserstand ist nichts bekannt. Auf Grund der Erfahrungen im Rahmen
von rdumlich nahe gelegenen Bauvorhaben in jiingerer Zeit ist nicht mit oberfldchennah anstehen-
dem Grundwasser zu rechnen. Da das Geldnde in Richtung des Grabens hinabfdllt, kann es bei
Starkregenereignissen aus den erhdhten Bereichen zu einem oberflichigen Zufluss von Hangwasser
kommen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion; die wenigen
Obstbdume tragen in geringem Umfang zur Frischlufthildung bei. Die umliegende Bebauung ist
eher kleinteilig (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Gdrten). Insgesamt ist wegen der Lage im
landlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitit auszugehen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet gehort
gemdB der naturrdumlichen Gliederung zum terticiren Hiigelland der unteren RiB. Das Hiigelland
ist geprdgt durch die Talniederungen von Donau und R zwischen den 6Bbedeckten Schotterfer-
rassen und Tertidrhiigeln. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Fldchen in nordlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Oggelsheuren. Die Fliiche ist auf Grund der inten-
siven Nutzung mit Ausnahme des Grabens und der Streuobstbestnde vergleichsweise strukturarm.
Wanderwege fihren am Gebiet nicht vorbei, sodass der Flche keine besondere Bedeutung fir die
Erholung zukommt. Im Norden und Westen wird, der Gberplante Bereich von weiteren landwirt-
schaftlichen Flachen umfasst. Siidlich befindet sich bestehende Wohnbebauung. Das Plangebiet ist
von der angrenzenden StraBe sowie vom Wohngebiet im Siiden her gut einsehbar und auf Grund
der Ortsrandlage fir das Ortshild von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsflichen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlands vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

Die Streuobsthestdnde am ndrdlichen Rand des Geltungshereiches bleiben erhalten. In die Kernfld-
che des Biotopverbundes wird nicht eingegriffen und durch die Erhaltung der Streuobstbestinde
und Festsetzungen zur Grinordnung wird ein Puffer zwischen Bebauung und Biotopverbund ge-
schaffen. Eine Beeintrichtigung der Funkfionen des Biotopverbundes mittlerer Standorte wird
dadurch vermieden. Zudem werden entlang des Baches Griinflichen als bachbegleitende Zone ge-
schaffen, die durch die Festsetzung einer Pflanzung fir eine naturnahe Durchgrinung des Gebietes
sorgen und einen fir Tiere nutzbare Korridor bilden.
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8222

8.2.23

8.2.2.4

8.2.25

Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deut-
lichen Stéreinflissen durch die umliegenden Straen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das
Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Auf Grund der Entfernung, die zu den o.g. Biotopen besteht und weil wegen der dazwischen lie-
genden Bebauung keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope von der
Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukdrper
bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kdnnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertrags-
fldchen gehen verloren. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Flichen ist insgesamt noch ge-
ring, da es sich lediglich um 14 Baugrundstiicke handelt. Zudem wird durch die Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belge fir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege auf den privaten
Baugrundstiicken die Versiegelung minimiert.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spiitbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FldchengroBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert.

Das Entwisserungskonzept sieht vor, das Gber die Dach- und Hoffldchen anfallende Niederschlags-
wasser in einer (Kombi-)Zisterne zuriickzuhalten und durch einen Drosselabfluss mit Notiiberlauf
vollstindig in den herzustellenden dffentlichen Regenwasser-Kanal zu entleeren. Das Nieder-
schlagswasser, das auf den StraBenfldchen anfillt, ist Gber einen Mulde entlang des Seitenstreifens
am Bachverlauf Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Damit wird zumindest ein Teil des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser weiterhin vor Ort der belebten Bodenzone zugefiihrt.

Zum Schutz vor wild abflieBenden Oberfldchenabfliissen wird auf den privaten Griinfldchen im Nor-
den des Plangebietes eine Mulde mit Gefdlle in Richtung Osten hergestellt und dauerhaft erhalten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Wiesenfliche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden
und auf die angrenzenden Offenfldchen im Norden und Westen beschriinkt. Durch die geplanten
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8.2.2.6

8.2.3
8.23.1

8.23.2

8.2.3.3

8234

8235

8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

Pflanzungen auf den Griinflichen und den Baugrundstiicken wird die Frischluftproduktion im Plan-
gebiet vorrausichtlich geringfiigig verbessert. Auf Grund des eingeschriinkten Umfangs der zu be-
bauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Beeintrdchtigung. Fir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke sidlich des Plangebietes
ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick
auf die Grinfliche). Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen
jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die
neu hinzukommende Bebauung qut in die gewachsene darfliche Struktur einfigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im ostlichen Plangebiet wird eine Gffentliche Grinfldche festgesetzt, die der Eingrinung dient und
eine auflockernde Griinzone zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung schafft.

Als bachbegleitende Zone und zur Sicherung einer Durchgriinung des Plangebietes werden entlang
des neuen Grabenverlaufes Gffentliche Grinfldchen mit PHlanzungen festgesetzt. Gepflanzt werden
bachbegleitende Gehdlze, um eine naturnahe Eingriinung des Grabens zu gewdhrleisten.

Lur Sicherung bestehender Streuobstbestinde und der Ortsrandeingriinung sowie zur Entwisserung
werden am ndrdlichen Rand des Plangebietes private Grinfldchen mit Pflanzbindungen festgesetzt.

Durch die Festsetzung, dass pro 650 m? angefangener privater Grundsticksflache mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdhrleistet.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdrten maglichst natunah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Griinden werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie in Bereichen, die an
offentliche Fldchen angrenzen nur Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermaglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsésthetischer Belange zu erwarten sind.
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8.2.3.9

8.23.10

8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

8.23.14

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Zum Schutz nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen
mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen)
mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden dirfen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaik-Module zuldssig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter sowie Hecken, jedoch keine Mauem zuldssig.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper erméglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultdaches
oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen moderner Baukérper und sind
bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. s erfolgt eine Klarstellung zu den unter-
schiedlichen Auspriigungen dieser Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform getrof-
fen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft in erster Linie die
untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebéude. Regelungen fiir grund-
stiicksiibergreifende Gebude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Doppel-,
oder Reihenhaus) beziglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus wer-
den nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine
sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dachaufbauten enthinden nicht von der Beachtung
anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsfldchen und
den Vorschriften zum Brandschutz.

9.1.1.2  Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zuei-
nander parallel sind. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projekfion auf die Fldche

gemessen.

100 % parallel 100 % parallel mind. 75%  max. 25 %

mind. 75 %
max. 25 %

9.1.1.3  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesamthhe erreichen konnten. Die Regelung der Dachneigung bezieht sich auch
auf Terrassengeschosse, da diese ebenfalls andere Dachformen, wie z.B. ein Pultdach haben kon-
nen.

9.1.1.4  Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddcher ermdglichen.
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9.1.15

9.1.18

9.1.1.9

9.1.2
9.1.21

Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im uBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchem.

Das Regelungs-Konzept fiir Gebdude-Anbauten (Widerkehre und Zwerchgiebel) und Dachaufbauten
beschrdnkt sich auf Vorgaben zu den AusmaBen und Abstdnden dieser Bauteile. Eine Koppelung
mit der Gebdudeldnge wird dabei vermieden, da die Gebdudeldnge unter Umsténden nicht ein-
deutig definierbar und damit bestimmbar ist. Ab einer Dachneigung von 25° sind Dachaufbauten
2uldssig. Fiir Dachneigungen unter 25° sind Dachgaupen nicht zuldssig und in der Regel nicht
erforderlich bzw. nicht sinnvoll. Fir bestehende Gebdude mit flacherer Dachneigung ist die Mag-
lichkeit einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit geschaffen. Im Einzelfall kann damit eine gestalterisch
vertretbare Losung erarbeitet werden. Obwohl die Regelungen ein Maximum an Gestaltungsfreiheit
und Planungs-Sicherheit darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass Begintrichtigungen
fir das Ortshild nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe st nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthéhe ausreichend.

Die Vorschriften dber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamhild des Ortes. Die Farben figen
sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltmisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freifldchen st der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchlssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmaver.

Regelungen Gber die Gestaltung der Freifldchen in den Baugebieten (Baugrundstiicke)

Die Einschriinkung von Geldndeverdnderungen dient dazu, eine homogene und zusummenhdngend
gestaltete Situation entstehen zu lassen. Der Charakter des urspriinglichen Geldndes soll dabei
ableshar bleiben. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass geringe Geldndeverdnderungen erfor-
derlich sein werden, um ein Einfiigen der Gebdude in die jeweilige Geldndesituation und die Lage
der ErschlieBungsflachen vor Ort zu ermdglichen.

Auf Grund der beabsichtigten Durchldssigkeit der Freiflchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren. Gleiches gilt auch fir Stitzmaver.
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9.2
9.2
9211

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begriindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tdgliche
Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu kénnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsfldchen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit bericksichtigt, als dass fiir den
Besucherverkehr ausreichend Flachen zur Verfigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsflichen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom Gffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flichen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden miissen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.

Seite 55

Gemeinde Attenweiler - Bebauungsplan "Haldele 111" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 19.05.2020



10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBem.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stiidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 1,57 ha

10.2.1.2 Fldchenanteile:

Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA 1,02 65,0%
Offentliche Verkehrsfliche 0,14 8,9%
Sonstige Verkehrsflachen 0,02 1,2%
Offentliche Grunfldchen 0,23 14,7 %
Private Grinflache 0,15 9.6%
Wasserflche 0,01 0,6%
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10.2.1.3
10.2.1.4
10.2.1.5
10.2.1.6
10.2.1.7

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6
10.2.2.7

10.3
10.3.1
10.3.1.1

Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 16,6 %
Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 14

Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 49

Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 35-123

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
79

ErschlieBung
Abwasserbeseifigung durch Anschluss an: AZV Winkel

Wasserversorgung durch Anschluss an: Bussenwassergruppe (BUWAG)

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG
Gasversorgung durch: Erdgas Sidwest GmbH
Millentsorgung durch: Landkreis Biberach

Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzstever):

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 18.05.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 03.06.2020 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 18.05.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Enfwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 03.06.2020 enthalten):
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— Ergiinzungen der Ergiinzenden Hinweise unter 4.19
— Ergdnzung des Hinweises zum Brandschutz

Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung

redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Darstellung im Landes-
entwicklungsplan Baden-
Wirttemberg 2002, Karte
20 2.1.1 "Raumkatego-
rien”; Darstellung als
|andlicher Raum

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Donau lller,

Karte 2 "Raumnutzung —
Siedlung und Versorgung'

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan. Darstellung
als "Flche fir Landwirt-
schaft" und im siidastli-
chen Bereich als "Misch-
baufldche"

,2 ha 7'\ s
| L4 &,

. C
t@‘_ Pinuspfle|
) \ & <
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Sichtwinkelproblematik
zum Einmiindungsbereich
des Plangebietes auf Flur-
stiick Nr. 735 entlang der
"Stadioner Strafe" in
Richtung Ortskern Oggels-
beuren

Blick von der "Stadioner
StraBe" auf das westlich
gelegene Plangebiet

Blick auf die ndrdlich ge- ’%
legenen Bestandsgehdlze .
im Plangebiet ‘

Seite 60 Gemeinde Attenweiler - Bebauungsplan "Haldele 111" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 65 Seiten, Fassung vom 19.05.2020



Blick vom Plangebiet in
Richtung Stidwesten auf
die angrenzende Be-
standshebauung.

Blick von Westen in Rich-
tung Osten auf das Plan-
gebiet.

Blick auf die nordwestlich
zum Plangebiet gelegene
"Haldele Strafle"
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Grundlage der stddtebau-
lichen Entwurfsalternati-
ven. Verkehrliche Er-
schlieBung mit Ein- und
Ausfahrt in die Kreis-
straBe 7585 "Stadioner
StraBe" sowie mit offent-
lichen Querungen Gber
den "Hldelegraben".

Weitere Planung "Alterna-
five 1" mit 6ffentlicher
Querung des "Haldelegra-
bens" im zentralen Be-
reich mit zusdtzlich zwei
privaten Zufahrten in
Richtung Osten. Lediglich
Einfahrt aus der Kreis-
straBe 7585 "Stadioner
StraBe" in das Plangebiet.

AbschlieBende Planung
"Alternative 2" mit gerad-
liniger ErschlieBung und
privaten Zufahrten Gber
den "Hldelegraben". Le-
diglich Einfahrt aus der
KreisstraBe 7585 "Stadio-
ner StraBe" in das Plan-
gebiet.

m \7
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 18.10.2017. Der Beschluss
wurde am 26.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Attenweiler, den .............
(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.09.2019 bis 01.10.2019 (Billigungsbeschluss
vom 31.07.2019; Entwurfsfassung vom 31.07.2019; Bekanntmachung am 29.08.2019) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Attenweiler, den ............. .
(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 01.12.2017 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 19.08.2019 (Entwurfsfassung vom
31.07.2019; Billigungsheschluss vom 31.07.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Atenweiler den .............
(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 03.06.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 19.05.2020.
Attenweiler den .............
(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Haldele 11" in der Fassung vom 19.05.2020 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 03.06.2020 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.
Attenweiler den .............
(Hr. Schmid, stellvertrefender Biirgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Haldele 111" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fur jede Person zur Einsicht be-
reitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Atenweiler, den .............
(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister)
13.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Attenweiler wurde gemdB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplan "Haldele 11" im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung des Fldchennutzungsplanes wurde am ............... ortsiiblich bekannt ge-
macht.
Mtenweiler den ............. L
(Hr. Schmid, stellvertretender Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 31.07.2019
Plan gedndert am: 19.05.2020

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. B.Sc. Florian Krug)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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